ZAKON
O PLANIRANJU I IZGRADNUJI
("Sl. glasnik RS", br. 47/2003)| OSNOVNE ODREDBE
Predmet uredivanja
Clan 1

Ovim zakonom ureduju se: uslovi i nacin planiranja i uredenja prostora, uredivanja i koriS¢enja
gradevinskog zemljiSta i izgradnje objekata; osniva se Republi¢ka agencija za prostorno
planiranje; ureduje vrSenje nadzora nad primenom odredaba ovog zakona; ureduju i druga
pitanja od znaéaja za planiranje i uredenje prostora, koriSéenje gradevinskog zemljiSta i
izgradnju objekata.

Pojmovi
Clan 2
Pojedini izrazi upotrebljeni u ovom zakonu imaju sledeée znaéenje:

1) "javna povrsina" jeste prostor utvrden planom za objekte cije je koriS¢enje, odnosno
izgradnja od opsteg interesa, u skladu sa propisima o eksproprijaciji (javni putevi, parkovi,
trgovi, ulice kao i druge povrsine u skladu sa posebnim zakonom);

2) "javni objekti od opSteg interesa" jesu objekti Cije je koriS¢enje, odnosno izgradnja od
opsteg interesa, u skladu sa propisima o eksproprijaciji (ulice, vodovod, kanalizacija, javna
rasveta, javni objekti u oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite, kulture, sporta, zastite
zivotne sredine, zastite od elementarnih nepogoda, kao i drugi objekti u skladu sa posebnim
zakonom);

3) "regulacija" jeste utvrdivanje regulacionih i urbanisti¢kih uslova uredenja prostora na
osnovu plana, odnosno na osnovu pravila urbanisticke struke;

4) "nivelacija" jeste utvrdivanje nivelacionih tehni€kih uslova uredenja prostora na osnovu
plana, odnosno na osnovu pravila urbanisticke struke;

5) "stepen ili indeks izgradenosti" jeste koli€nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mernim jedinicama;

6) "stepen ili indeks zauzetosti" jeste kolicnik zauzete (izgradene) povrsine na odredenoj
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mernim jedinicama;

7) "grad" jeste naselje koje je kao grad utvrdeno zakonom;

8) "naselje" jeste izgradeni funkcionalno objedinjen prostor na kome su obezbedeni uslovi za
zivot i rad i za zadovoljavanje zajedni¢kih potreba stanovnika;

9) "selo" jeste naselje €ije se stanovnistvo pretezno bavi poljoprivredom, a nije sediste
opstine;

10) "gradsko naselje" jeste naselje sa elementima gradskog karaktera koje ima razvijene
proizvodne i usluzne delatnosti, a kao takvo je odredeno prostornim planom;

11) "NUTS" je nomenklatura statistiCkih teritorijalnih jedinica po standardima Evropske Unije,
odnosno StatistiCkog zavoda EU u Luksemburgu (EUROSTAT). NUTS 1 ima ¢etiri do pet
miliona stanovnika, odnosno karakter federalne jedinice; NUTS 2 ima jedan do €etiri miliona



stanovnika, NUTS 3 ima 100.000 do 1.000.000 stanovnika, NUTS 4 ima 10.000 do 100.000
stanovnika i NUTS 5 ima ispod 10.000 stanovnika;

12) "lokacija" jeste mesto u prostoru na kome se gradi, odnosno obavljaju radovi odredeni
planom ili drugim aktom donetim na osnovu ovog zakona;

13) "regulaciona linija" jeste linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge
namene;

14) "gradevinska linija" jeste linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, utvrdena na osnovu
ovog zakona, do koje je dozvoljeno gradenje;

15) "gradevinski reon" jeste zemljiSte koje je odgovarajué¢im urbanisti¢kim planom predvideno i
odlukom opstine, odnosno grada, odnosno grada Beograda proglaseno za javno gradevinsko
zemljisSte i ostalo gradevinsko zemljiSte namenjeno izgradnji, a koje moze biti izgradeno ili
neizgradeno, uredeno ili neuredeno;

16) "izgradnja objekta" jeste skup radnji koji obuhvata: prethodne radove, izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta, kontrolu tehnicke dokumentacije, pripremne radove za
gradenje, gradenje objekta i struc¢ni nadzor u toku gradenja objekta;

17) "tehnicka dokumentacija" jeste skup projekata koji se izraduju radi: utvrdivanja koncepcije
objekta, razrade uslova, nacina izgradnje objekta i za potrebe odrzavanja objekta;

18) "idejni projekat" jeste projekat kojim se odreduju: namena, polozaj, oblik, kapacitet,
tehnic¢ko-tehnoloske i funkcionalne karakteristike objekta, organizacioni elementi objekta i
izgled objekta;

19) "glavni projekat" jeste projekat kojim se utvrduju gradevinsko-tehnic¢ke, tehnoloske i
eksploatacione karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, tehniéko-tehnoloska i
organizaciona reSenja za gradnju objekta, investiciona vrednost objekta i uslovi odrzavanja
objekta;

20) "izvodacki projekat” jeste projekat koji sadrzi razradu svih neophodnih detalja za gradenje
objekta prema glavhom projektu;

21) "projekat izvedenog objekta" jeste projekat koji prikazuje izvedeno stanje objekta i izraduje
se za potrebe koriSéenja i odrzavanja objekta;

22) "objekat" jeste gradevina koja predstavlja fizicku, tehni¢ko-tehnolosku ili biotehni¢ku
celinu sa svim instalacijama, postrojenjima i opremom, odnosno same instalacije, postrojenja i
oprema koja se ugraduje u objekat ili samostalno izvodi (zgrade svih vrsta, saobraéajni,
vodoprivredni i energetski objekti, unutrasnja i spoljna mreza i instalacije, objekti komunalne
infrastrukture, industrijski, poljoprivredni i drugi privredni objekti, javne zelene povrsine,
objekti sporta i rekreacije, groblja, sklonista i dr.);

23) "putni objekat" jeste most, podputnjak, nadputnjak, propust, galerija, tunel, potporni i
oblozni zid, zid za zastitu od buke kao i funkcionalni objekti (grani€ni prelazi, naplatne ili
kontrolne stanice i sl.);

24) "gradenje” jeste izvodenje gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova, ugradnja
instalacija, postrojenja i opreme;

25) "rekonstrukcija" jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na objektu, kojima se: vrsi
dogradnja; uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta; menjaju konstruktivni elementi; menja
tehnoloski proces; menja spoljni izgled objekta; poveé¢ava broj funkcionalnih jedinica; utice na
bezbednost susednih objekata, saobracaja i zivotne sredine; menja rezim voda; uti¢e na zastitu
prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra, evidentirane nepokretnosti, dobra koje uziva
prethodnu zastitu, njegove zasti¢ene okoline, osim konzervatorsko-restauratorskih radova;



26) "dogradnja" jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova kojima se izgraduje novi prostor
uz, ispod ili nad postoje¢im objektom i sa njim ¢ini funkcionalnu ili tehnicku celinu;

27) "adaptacija" jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojecem objektu kojima se
vrSi promena organizacije prostora u objektu, zamena uredaja, postrojenja, opreme i instalacija
istog kapaciteta, kojima se ne uti¢e na stabilnost i sigurnost objekta, ne menjaju konstruktivni
elementi, ne menja spoljni izgled i ne uti¢e na bezbednost susednih objekata, saobracaja i
zivotne sredine;

28) "sanacija" jeste izvodenje gradevinskih i drugih radova na postojeéem objektu kojima se
vrsi popravka uredaja, postrojenja i opreme, odnosno zamena konstruktivnih elemenata
objekta, kojima se ne menja spoljni izgled, ne utice na bezbednost susednih objekata,
saobracaja i zivotne sredine i ne uti¢e na zastitu prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra,
evidentirane nepokretnosti, dobra koje uziva prethodnu zastitu, njegove zasti¢ene okoline,
osim konzervatorsko-restauratorskih radova;

29) "pomocni objekat" jeste objekat koji sluzi koriS¢enju stambenog i drugog objekta, a gradi
se na istoj gradevinskoj parceli (ostave, septicke jame, bunari, ograde, i sl.) i pojedinacni
elektrodistributivni stubovi i tipske transformatorske stanice 10/0,4 kV,;

30) "investitor" jeste lice za Cije potrebe se gradi objekat, odnosno koje finansira izgradnju
objekta i na ¢ije ime se izdaje odobrenje za izgradnju.

Il PROSTORNO PLANIRANJE

Nacela za uredenje prostora

Clan 3

Uredenje prostora zasniva se na naéelima:

1) odrzivog razvoja, realnih potreba, dinamizma i kooperacije izmedu teritorijalnih jedinica i
dostupnosti javhim sektorima;

2) povecanja efikasnosti i odgovornosti u oblasti koriS¢enja, upravljanja, zastite i unapredenja
prostora;

3) obezbedivanja javnosti u postupku donosenja planova;

4) podsticanja ravhomernosti teritorijalnog razvoja Republike Srbije i o€uvanja kvaliteta i
raznovrsnosti raspolozivih prirodnih i stvorenih resursa;

5) uskladenosti socijalnog razvoja, ekonomske efikasnosti i zastite i revitalizacije zivotne
sredine i zastite prirodnih, kulturnih i istorijskih vrednosti;

6) realizacije razvojnih prioriteta i obezbedivanja racionalnog koriS§éenja neobnovljivih
prirodnih resursa;

7) saradnje izmedu Republike, jedinica lokalne samouprave i teritorijalne autonomije, javnih
preduzeca i ustanova, nevladinih organizacija i drugih uéesnika u prostornom razvoju;

8) izbora i definisanja strategijskih prioriteta prostornog razvoja kao osnova za planiranje i
uredenje prostora na nivou teritorijalnih jedinica;

9) usaglasenosti sa evropskim normativima i standardima u oblasti planiranja i uredenja
prostora radi stvaranja uslova za transgrani¢nu i medunarodnu saradnju i ukljucivanje
Republike Srbije u procese evropskih integracija.

Republi¢ka agencija za prostorno planiranje



Osnivanje

Clan 4

Radi obezbedivanja uslova za efikasno sprovodenje i unapredivanje politike planiranja i
uredenja prostora u Republici Srbiji, osniva se Republicka agencija za prostorno planiranje

(u daljem tekstu: Agencija), kao samostalna organizacija koja vrsi javna ovlaséenja u skladu sa
ovim zakonom i propisima donetim na osnovu ovog zakona.

Agencija za svoj rad odgovara Vladi Republike Srbije, u skladu sa zakonom.

Pravni status

Clan 5

Agencija ima status pravnog lica sa pravima, obavezama i odgovornostima utvrdenim
zakonom i statutom.

Agencija posluje u skladu sa propisima o javnim sluzbama.
Agencija ima ziro racun.

Sediste

Clan 6

Sediste Agencije je u Beogradu.

Agencija ima organizacionu jedinicu u sedistu organa autonomne pokrajine, a moze ih imatii u
drugim mestima, u skladu sa statutom.

Sredstva za osnivanje i rad Agencije

Clan7

Sredstva za osnivanje i rad Agencije obezbeduju se iz:

1) budzeta Republike Srbije;

2) prihoda koje ostvari obavljanjem poslova iz svoje nadleznosti;

3) donacija, priloga i sponzorstva domacih i stranih pravnih i fizickih lica;
4) drugih izvora, u skladu sa zakonom.

Nadleznost Agencije

Clan 8

Agencija je nadlezna da:

1) priprema, koordinira, prati izradu i predlaze Strategiju prostornog razvoja Republike Srbije i
prati sprovodenje Strategije prostornog razvoja Republike Srbije;

2) ucestvuje u izradi Sema prostornog razvoja i koordinira rad nadleznih ministarstava u
pripremi Sema prostornog razvoja;

3) priprema, koordinira, prati izradu i predlaze prostorni plan podruéja posebne namene, u
saradnji sa nadleznim ministarstvima i drugim organima i organizacijama;



4) obavlja poslove struéne kontrole prostornog plana podruéja posebne namene i regionalnog
prostornog plana, ako zakonom nije drugacije odredeno;

5) ostvaruje medunarodnu saradnju u oblasti prostornog planiranja;

6) pruza struénu pomo¢ u izradi planova;

7) uspostavlja jedinstven informacioni sistem o stanju u prostoru;

8) vodi registar planskih dokumenata za teritoriju Republike Srbije;

9) priprema i realizuje programe edukacije za potrebe izrade planskih dokumenata;
10) obavlja i druge poslove u skladu sa zakonom i statutom.

Organi Agencije

Clan 9

Organi Agencije su savet, direktor i nadzorni odbor.

Predsednika i élanove saveta i nadzornog odbora, kao i direktora, imenuje i razreSava Vlada
Republike Srbije.

Predsednik i ¢lanovi saveta i nadzornog odbora, kao i direktor, imenuju se na period od cetiri
godine, s tim Sto isto lice ne moze biti imenovano viSe od dva puta.

Savet

Clan 10

Savet Agencije (u daljem tekstu: Savet) ima 11 ¢lanova koji se imenuju iz reda uglednih
struénjaka iz oblasti koje su od znacaja za obavljanje poslova iz nadleznosti Agencije, na
predlog nadleznih ministarstava.

Direktor

Clan 11

Direktor:

1) zastupa Agenciju;

2) organizuje rad i rukovodi Agencijom;

3) predlaze akte koje donosi Savet;

4) izvrSava odluke Saveta i preduzima mere za njihovo sprovodenje;

5) stara se o zakonitosti rada i odgovara za kori$¢enje i raspolaganje imovinom Agencije;

6) donosi akt o unutrasnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mesta, predlaze program rada,
vrsi i druge poslove utvrdene zakonom i statutom.

Nadzorni odbor
Clan 12

Nadzorni odbor ima predsednika i dva ¢lana.



Nadzorni odbor:

1) vrSi nadzor nad zakonitoS¢u rada Agencije;

2) pregleda godisnji izvestaj o poslovanju i zavrSni racun Agencije;

3) obavlja i druge poslove utvrdene zakonom i statutom.

O rezultatima izvrSenog nadzora, nadzorni odbor najmanje jednom godis$nje podnosi izvestaj
nadleznom ministarstvu koje, u roku od 15 dana od dana prijema izvestaja, o rezultatima
izvrSenog nadzora obavestava Vladu Republike Srbije.

Opsti akti

Clan 13

Opsti akti Agencije su statut, pravilnik i drugi opsti akti.

Statut je osnovni opsti akt Agencije.

Statut donosi Savet, uz misljenje izvrSnog organa autonomne pokrajine i uz saglasnost Vlade
Republike Srbije.

Statut sadrzi odredbe o:

1) delatnosti Agencije;

2) nacinu obavljanja poslova;

3) unutrasnjoj organizaciji;

4) organima i njihovom delovanju;

5) zastupanju Agencije;

6) pravima, obavezama i odgovornostima zaposlenih;
7) drugim pitanjima od znacaja za rad Agencije.
Obavljanje pojedinih struénih i drugih poslova

Clan 14

Za obavljanje pojedinih struénih poslova iz svoje nadleznosti, Agencija moze angazovati druga
pravna i fizicka domaca ili strana lica, u skladu sa zakonom.

Nadzor nad radom Agencije
Clan 15
Nadzor nad radom Agencije vrsi ministarstvo nadlezno za poslove prostornog planiranja.

Agencija, najmanje dva puta godisnje, podnosi Vladi Republike Srbije izvestaj o radu, preko
ministarstva nadleznog za poslove prostornog planiranja.

Vrste planskih dokumenata



Clan 16

Planski dokumenti su:

1) Strategija prostornog razvoja Republike Srbije;
2) Seme prostornog razvoja;

3) prostorni plan podruéja posebne namene;

4) regionalni prostorni plan;

5) prostorni plan opstine.

Planski dokumenti iz stava 1 tac. 2, 3, 4 i 5 ovog €lana, moraju biti medusobno usaglaseni i u
skladu sa Strategijom prostornog razvoja Republike Srbije.

Strategija prostornog razvoja Republike Srbije
Clan 17

Strategija prostornog razvoja Republike Srbije (u daljem tekstu: Strategija) donosi se za
teritoriju Republike Srbije (evropski NUTS 1 standard veli¢ine prostornih jedinica).

Strategijom se odreduju dugorocgni ciljevi prostornog planiranja i razvoja u skladu sa ukupnim
ekonomskim, socijalnim, ekoloskim i kulturno-istorijskim razvojem.

Strategijom se posebno definiSu pitanja, oblasti i modaliteti transgraniéne i medunarodne
saradnje u oblasti prostornog planiranja i razvoja.

Strategiju donosi Narodna skupstina Republike Srbije, na predlog Vlade Republike Srbije.
Strategija se objavljuje u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".

Seme prostornog razvoja

Clan 18

Seme prostornog razvoja (u daljem tekstu: $eme) su planski dokumenti kojima se blize
odreduje prostorni razvoj pojedinih oblasti za koje su osnove prostornog razvoja utvrdene u
Strategiji i to: visokog obrazovanja i nauéno-istraziva¢kog rada; kulture; zdravstva i socijalne
zastite; informacija i telekomunikacija; multimodalnog transporta; rudarstva i energetike;
kapitalne privrede; prirodnih i ruralnih podruéja; sporta i rekreacije.

Seme pripremaju nadlezna ministarstva u saradnji sa Agencijom.

Seme donosi Vlada Republike Srbije, na predlog nadleznog ministarstva, uz pribavljeno
misljenje Agencije.

Prostorni plan podruéja posebne namene
Clan 19

Prostorni plan podrucja posebne namene donosi se za: podruéje nacionalnog parka; podrucje
koje, zbog svojih karakteristika, ima posebnu namenu koja zahteva poseban rezim
organizacije, uredenja, koriS¢enja i zastite prostora; podrucje odredeno Strategijom, odnosno
regionalnim prostornim planom, odnosno podruéje za koje organ nadlezan za donosenje plana
utvrdi da postoji potreba planiranja njegovog uredenja tom vrstom plana.



Prostorni plan podruéja posebne namene se po pravilu izraduje i za prostore i prostorne celine
na kojima se predvida izgradnja objekata ili sistema od nacionalnog interesa, kao i za objekte iz
¢lana 89 stav 4 ovog zakona.

Prostorni plan podrucja posebne namene iz stava 2 ovog €lana izraduje se na osnovu
prethodne studije opravdanosti.

Prostorni plan podruéja posebne namene donosi Vlada Republike Srbije na predlog Agencije, a
za podrucja na teritoriji autonomne pokrajine skupstina autonomne pokrajine na prediog
organizacione jedinice u sediStu organa autonomne pokrajine uz saglasnost Agencije.
Regionalni prostorni plan

Clan 20

Regionalni prostorni plan donosi se za teritoriju autonomne pokrajine.

Regionalni prostorni plan iz stava 1 ovog élana donosi skupstina autonomne pokrajine.

Regionalni prostorni plan moze da se donese i za podrucje prostornih jedinica veli¢ine
evropski NUTS 2 i 3 standard.

Prostorni plan iz stava 3 ovog ¢lana donosi Vlada Republike Srbije na predlog Agencije, a za
podrucja na teritoriji autonomne pokrajine skupstina autonomne pokrajine na predlog
organizacione jedinice u sediStu organa autonomne pokrajine uz saglasnost Agencije, ako
zakonom nije drugacije propisano.

Regionalni prostorni plan za podruéje grada Beograda donosi Skupstina grada Beograda, uz
prethodno pribavljeno misljenje Agencije, ako zakonom nije drugacije propisano.

Prostorni plan opstine

Clan 21

Prostorni plan opstine donosi se za podruéje opstine.
Prostorni plan opstine donosi skupstina opstine.

Dve ili viSe opstina (do evropskog NUTS 4 standarda veli€ine prostornih jedinica) mogu doneti
prostorni plan za podrucje tih opstina.

Postupak izrade i donoSenja prostornog plana iz stava 3 ovog €lana ureduje se sporazumom
opstina, u skladu sa zakonom.

Sadrzina planskih dokumenata
Clan 22

Strategija sadrzi narocito: nacela i ciljeve prostornog razvoja teritorije Republike Srbije;
osnove za uskladivanje i usmeravanje prostornog razvoja; organizaciju prostora Republike
Srbije; razvojne prioritete; teritorijalne celine zajedni¢kih prostornih i razvojnih obelezja za koje
¢e se donositi prostorni planovi.

Ostalim planskim dokumentima razraduju se naéela prostornog uredenja i utvrduju ciljevi
prostornog razvoja, organizacija, zastita, koriSéenje i namena prostora, kao i drugi elementi od
znacaja za prostornu celinu za koju se radi prostorni plan.

Planski dokumenti iz stava 2 ovog ¢lana sadrze tekstualni deo i graficki prikaz, koji
predstavljaju celinu planskih reSenja i rade se u analognom i digitalnom obliku.



Ministar nadlezan za poslove prostornog planiranja blize propisuje sadrzinu, na€in i postupak
izrade Strategije i ostalih planskih dokumenata.

Clan 23

Strategija i ostali planski dokumenti donose se za period od najmanje 10 godina.
Postupak za izradu planskih dokumenata

Odluka o izradi planskog dokumenta

Clan 24

Izradi Strategije, Sema i prostornih planova podruéja posebne namene pristupa se na osnovu
odluke Vlade Republike Srbije (u daljem tekstu: Vlada).

Odluku o izradi Strategije i prostornih planova podrucja posebne namene, Vlada donosi na
predlog Agencije.

Odluku o izradi Seme, Vlada donosi na predlog nadleznog ministarstva, po prethodno
pribavljenom misljenju Agencije.

Odluku o izradi prostornog plana podrucja posebne namene za podrucja na teritoriji
autonomne pokrajine donosi organ nadlezan za njegovo donosenje na predlog organizacione
jedinice u sedistu organa autonomne pokrajine uz saglasnost Agencije.

Odluku o izradi regionalnog prostornog plana donosi organ nadlezan za njegovo donosenje,
po prethodno pribavljenom misljenju Agencije.

Odluku o izradi prostornog plana opstine donosi organ nadlezan za njegovo donosenje, po
prethodno pribavljenom misljenju Komisije za planove iz ¢lana 34 ovog zakona.

Odluka o izradi planskog dokumenta sadrzi podatke o vrsti dokumenta koji se radi, cilju
donosenja planskog dokumenta, podruéju koje je obuhvaé¢eno planskim dokumentom, roku
izrade planskog dokumenta, izvoru sredstava za izradu planskog dokumenta, mestu
odrzavanja javnhog uvida i dr.

Odluka o izradi planskog dokumenta iz st. 1-6 ovog ¢lana objavljuje se u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije", odnosno pokrajinskom, odnosno opstinskom sluzbenom glasilu.

Program za izradu planskog dokumenta
Clan 25

Odluka o izradi planskog dokumenta priprema se na osnovu programa za izradu planskog
dokumenta, koji je sastavni deo odluke.

Program iz stava 1 ovog €lana sadrzi vrstu planskog dokumenta, granice planskog podruéja,
dinamiku i finansijska sredstva, pregled postoje¢e dokumentacije i podloga od znacaja za
izradu prostornog plana, ciljeve, potencijale, ograni¢enja, konflikte, razvojne prioritete, kao i
druga pitanja od znaéaja za izradu planskog dokumenta.

Program za izradu Strategije i prostornog plana podruéja posebne namene priprema Agencija.

Program za izradu regionalnog prostornog plana priprema nadlezni organ, u saradnji sa
Agencijom, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Program za izradu prostornog plana opstine priprema nadlezna opstinska uprava, odnosno
preduzece iz ¢lana 27 ovog zakona, u saradnji sa Komisijom za planove iz ¢lana 34 ovog
zakona.



Ustupanje izrade planskog dokumenta

Clan 26

Ustupanje izrade planskog dokumenta vrsi se javnim oglasavanjem, koje sprovodi organ
nadlezan za donosenje planskog dokumenta preko Agencije, odnosno Komisije za planove iz
¢lana 34 ovog zakona.

Izrada planskog dokumenta

Clan 27

Planska dokumenta moze da izraduje preduzecée, odnosno drugo pravno lice koje je upisano u
odgovarajuci registar za obavljanje poslova prostornog planiranja i izrade planskih
dokumenata. (u daljem tekstu: nosilac izrade plana).

Izradom planskog dokumenta rukovodi odgovorni planer.

Odgovorni planer

Clan 28

Odgovorni planer moze biti lice sa visokom struénom spremom i najmanje pet godina radnog
iskustva, koje ima stru¢ne rezultate na izradi planskih dokumenata, preporuke najmanje dva

odgovorna planera ili Inzenjerske komore i polozen strucni ispit.

Struénim rezultatima iz stava 1 ovog ¢lana smatraju se rezultati ostvareni na rukovodenju,
izradi ili saradnji na izradi najmanje dva planska dokumenta.

Kontrola planske dokumentacije i javni uvid
Struéna kontrola
Clan 29

Pre podnosenja predloga planskog dokumenta organu nadleznom za njegovo donosenje,
planski dokument podleze struénoj kontroli i izlaZze se na javni uvid.

Struéna kontrola obuhvata proveru uskladenosti planskog dokumenta sa odlukom o njegovoj
izradi i proveru opravdanosti planskog resenja, proveru uskladenosti planskog dokumenta sa
zakonom, standardima i normativima i drugim propisima donetim na osnovu zakona.

Stru€nu kontrolu Strategije obavlja komisija koju obrazuje ministar nadlezan za poslove
prostornog planiranja.

Struénu kontrolu prostornog plana podrucja posebne namene i regionalnog prostornog plana
vrsi Agencija, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Struénu kontrolu prostornog plana opstine vrsi Komisija za planove iz ¢lana 34 ovog zakona.
Kontrolu uskladenosti prostornog plana opstine sa ovim zakonom i planskim dokumentima
kada nije donet regionalni plan, vrSi komisija koju obrazuje ministar nadlezan za poslove

prostornog planiranja.

O izvrSenoj struénoj kontroli sastavlja se izvestaj, koji sadrzi podatke o izvrSenoj kontroli, sa
svim primedbama i stavovima po svakoj primedbi.

lzvestaj iz stava 7 ovog ¢lana dostavlja se nosiocu izrade plana, koji je duzan da u roku od 30
dana od dana dostavljanja izvestaja postupi po datim primedbama.



Javni uvid
Clan 30

Izlaganje planskog dokumenta na javni uvid vrsi se posle izvrSene struéne kontrole. Izlaganje
planskog dokumenta na javni uvid oglasava se u dnevnom i lokalnom listu i traje 30 dana od

dana oglasavanja. O izlaganju planskog dokumenta na javni uvid stara se Agencija, odnosno
Komisija za planove iz ¢lana 34 ovog zakona.

O izvrSenom javhom uvidu sastavlja se izvestaj, koji sadrzi podatke o izvrSenom javnom uvidu,
sa svim primedbama i stavovima po svakoj primedbi.

Izvestaj iz stava 2 ovog €lana sastavni je deo obrazlozenja planskog dokumenta.

Ministar nadlezan za poslove prostornog planiranja blize propisuje nacin vrienja struéne
kontrole planskog dokumenta, kao i uslove i naéin njegovog izlaganja na javni uvid.

Ugovor o implementaciji
Clan 31

Sastavni deo prostornog plana podrucja posebne namene, regionalnog prostornog plana i
prostornog plana opstine je ugovor o implementaciji.

Ugovor iz stava 1 ovog €lana sadrzi narocito obaveze potpisnika u pogledu uslova za pristup
odgovarajuc¢im fondovima (prema specificiranim planskim reSenjima i merama), kao i dinamiku
i nacin obezbedivanja sredstava za njihovu realizaciju.

Ugovor o implementaciji regionalnog prostornog plana i prostornog plana opstine, zakljucuju
organ nadlezan za donosenje plana i uéesnici u realizaciji planskih resSenja, za period od ¢etiri
godine.

Ugovor o implementaciji prostornog plana podruéja posebne namene zakljuéuju Vlada,
odnosno autonomna pokrajina, opstina, odnosno grad, odnosno grad Beograd i drugi u¢esnici
u realizaciji planskih reSenja za podruéje za koje se plan donosi, ako zakonom nije drugacije
propisano.

Provera resenja

Clan 32

Provera res$enja i utvrdivanje potrebe da se pristupi izmenama prostornog plana podrucja
posebne namene, regionalnog prostornog plana i prostornog plana opstine, vrsi organ
nadlezan za njegovo donosenje, po isteku roka predvidenog ugovorom o implementaciji,
odnosno najmanje svake cetiri godine.

Il URBANISTICKO PLANIRANJE

Ciljevi uredenja naselja

Clan 33

Planiranjem i uredenjem prostora i naselja obezbeduje se:

2) ocuvanje i unapredenje ukupnog graditeljskog nasleda, tradicije graditeljstva i stvorenih
vrednosti naselja;



3) dopuna postojecih i stvaranje novih urbanih vrednosti;
4) obnova i rekonstrukcija istorijskih i ambijentalnih celina;

5) oc¢uvanje zemljiSta pogodnog za poljoprivredu, prirodnih vrednosti i zivotne sredine tog
naselja, susednog naselja i regiona;

6) uskladenost izgradnje infrastrukture i drugog uredenja javnog gradevinskog zemljista.
Komisija za planove

Clan 34

Radi pruzanja struéne pomoéi za obavljanje poslova u postupku izrade prostornog plana
opstine, izrade i sprovodenja urbanistic¢kih planova, kao i davanja struénog misljenja o idejnim
projektima po zahtevu opstinske uprave, organ nadlezan za donosenje prostornog, odnosno
urbanisti€kog plana obrazuje Komisiju za planove (u daljem tekstu: Komisija).

Predsednik i €lanovi Komisije imenuju se iz reda uglednih struénjaka za oblast prostornog
planiranja i urbanizma i drugih oblasti koje su od znacaja za obavljanje struénih poslova u
oblasti planiranja i uredenja prostora i izgradnje. Jedna trec¢ina ¢lanova Komisije sa
odgovaraju¢om licencom imenuje se na predlog ministra nadleznog za poslove urbanizma i
gradevinarstva, a za komisije za planove koji se donose na teritoriji autonomne pokrajine, na
predlog pokrajinskog sekretara nadleznog za poslove urbanizma i gradevinarstva uz
saglasnost ministra nadleznog za poslove urbanizma i gradevinarstva.

Mandat predsednika i ¢lanova Komisije traje €etiri godine, s tim Sto isto lice ne moze biti
imenovano vise od dva puta.

Broj €lanova, naéin rada, sastav i druga pitanja od znacaja za rad Komisije, odreduju se aktom
o obrazovanju Komisije.

Za obavljanje pojedinih struénih poslova za potrebe Komisije, organ nadlezan za obrazovanje
Komisije moze angazovati druga pravna i fizicka domagéa ili strana lica.

Vrste urbanisti¢kih planova

Clan 35

Urbanisticki planovi su:

1) opsti urbanisticki planovi;

2) regulacioni planovi.

Opsti urbanisti¢ki planovi su generalni plan i plan opsteg uredenja.
Regulacioni planovi su plan generalne regulacije i plan detaljne regulacije.
Sadrzina urbanisti¢kih planova

Generalni plan

Clan 36

Generalnim planom odreduje se dugoroéna projekcija razvoja i prostornog uredenja naselja.

Generalni plan se donosi za grad, odnosno grad Beograd.



Generalni plan moze se doneti i za gradska i ostala naselja.
Generalnim planom ureduju se i utvrduju, narocito:

1) gradevinski reoni;

2) namene povrsina koje su pretezno planirane u gradevinskom reonu;

3) pravci, koridori i kapaciteti za saobrac¢ajnu, energetsku, vodoprivrednu, komunalnu i drugu
infrastrukturu;

4) zone ili celine za koje ¢e se raditi urbanisticki planovi i zone ili celine za koje generalni plan
sadrzi ista pravila gradenja.

Plan opsteg uredenja
Clan 37

Planom opsteg uredenja odreduje se dugoroéna projekcija razvoja i prostornog uredenja
naselja, osnovna regulacija i pravila gradenja.

Plan opsteg uredenja donosi se za manja naselja i sela, za koja se ne donosi generalni plan ili
plan generalne regulacije.

Plan opsteg uredenja donosi se i za delove naselja, ako je tako odredeno generalnim planom ili
planom generalne regulacije.

Planom opsteg uredenja utvrduju se naro¢ito:
1) namene povrsina koje su pretezno planirane u gradevinskom reonu;

2) pravci i koridori za saobrac¢ajnu, energetsku, vodoprivrednu, komunalnu i drugu
infrastrukturu;

3) zone ili celine sa istim pravilima gradenja.
Plan generalne regulacije
Clan 38

Plan generalne regulacije donosi se za naselja za koja se ne donese generalni plan, kao i za
manja naselja i sela, za koja se ne donese plan opsteg uredenja.

Planom generalne regulacije koji se radi za celo naselje odreduje se dugoro¢na projekcija
razvoja i prostornog uredenja naselja, kao i pravila regulacije, uredenja i gradenja.

Plan iz stava 1 ovog ¢lana moze da se donese za deo naselja, ako je tako odredeno generalnim
planom.

Plan generalne regulacije odreduje, odnosno blize razraduje:
1) podelu gradevinskog reona na javno gradevinsko zemljiSte i ostalo gradevinsko zemljiste;

2) trase, koridore i kapacitete za saobrac¢ajnu, energetsku, vodoprivrednu, komunalnu i drugu
infrastrukturu;

3) visinske kote raskrsnica ulica (nivelacioni plan);

4) namene povrsina koje su pretezno planirane u gradevinskom reonu;



5) podelu na zone ili celine sa istim pravilima gradenja;
6) lokacije za javne objekte.

Plan detaljne regulacije

Clan 39

Plan detaljne regulacije donosi se za delove naselja, u skladu sa generalnim planom, odnosno
planom generalne regulacije.

Plan detaljne regulacije moze da se donese i za celo naselje, u kom sluc¢aju se ne donosi plan
generalne regulacije.

Plan detaljne regulacije moze da se donese i za izgradnju objekata iz ¢lana 89 stav 4 ovog
zakona.

Plan iz stava 3 ovog €lana izraduje se u skladu sa prostornim planom podruéja posebne
namene, odnosno, u naseljenom mestu, na osnovu prethodne studije opravdanosti.

Planom detaljne regulacije, pored elemenata iz ¢lana 38 stav 4 ovog zakona, odreduju se,
odnosno blize se razraduju, narocito:

1) granice javnog gradevinskog zemljiSta sa elementima za obelezavanje na katastarskoj
podlozi;

2) regulacione linije ulica i javnih povrsina i gradevinske linije;
3) nivelacione kote ulica i javnih povrsina (nivelacioni plan).
Sastavni delovi urbanistic¢kih planova

Clan 40

Sastavni delovi urbanisti€¢kih planova su:

1) pravila uredenja;

2) pravila gradenja;

3) graficki deo.

Pravila uredenja

Clan 41

Pravila uredenja sadrze opis i objasnjenje grafickog dela, opste urbanisticke uslove i potrebne
elemente definisane programom iz ¢lana 45 stav 3 ovog zakona.

Pravila iz stava 1 ovog ¢lana, zavisno od vrste plana, odreduju:
1) podelu zemljiSta obuhvaé¢enog planom na javno i ostalo gradevinsko zemljiste;
2) celine i zone odredene planom;

3) urbanisticke uslove za javne povrsine i javne objekte;



4) blize odredbe o postrojenjima, objektima i mrezama saobraéajne, energetske,
vodoprivredne, komunalne i druge infrastrukture, kao i uslove za priklju¢enje novih objekata na
mreze komunalne infrastrukture po zonama ili celinama iz plana;

5) posebne zahteve, uslove i propise koje je potrebno ispuniti za izdavanje odobrenja za
izgradnju, prema mestu i vrsti objekata za izgradnju;

6) ambijentalne celine od kulturno-istorijskog ili urbanistickog znacaja, kao i popis objekata za
koje se pre obnove ili rekonstrukcije moraju izraditi konzervatorski ili drugi uslovi;

7) lokacije propisane za dalju plansku razradu, za izradu urbanisti¢kog projekta ili
urbanisti¢kog, odnosno arhitektonskog konkursa;

8) opste i posebne uslove o zastiti zivotne sredine od razli¢itih vidova zagadenja i zastite zivota
i zdravlja ljudi i zastite od pozara, nepogoda i unistavanja;

9) ograni€enja za izvodenje odredene vrste radova, odnosno gradenje po zonama ili celinama
iz plana.

Regulacioni planovi u pravilima uredenja sadrze i srednjoro¢ni program uredivanja javnog
gradevinskog zemljista i izvore finansiranja predvidenih prioritetnih radova na uredivanju
zemljista.

Pravila gradenja

Clan 42

Pravila gradenja sadrze sve uslove koji se odnose na izgradnju objekata i koji se odreduju po
zonama ili celinama iz plana, prema specifi€nostima i potrebama naselja.

Pravila iz stava 1 ovog ¢lana odreduju:

1) vrstu i namenu objekata koji se mogu graditi pod uslovima odredenim planom, odnosno pod
posebnim uslovima, kao i vrstu i namenu objekata ¢ija je izgradnja zabranjena u toj zoni;

2) uslove za obrazovanje gradevinske parcele;

3) polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele;
4) najvece dozvoljene indekse zauzetosti i indekse izgradenosti gradevinske parcele;
5) najvecu dozvoljenu spratnost i visinu objekata;

6) najmanju dozvoljenu medusobnu udaljenost objekata;

7) uslove za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli;

8) uslove i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila;

9) uslove zastite susednih objekata;

10) uslove prikljuéenja na komunalnu i ostalu infrastrukturu;

11) arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata (materijali,
fasade, krovovi i sl.);

12) uslove za obnovu i rekonstrukciju objekata;



13) uslove zastite zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od pozara, bezbednosne i druge
uslove;

14) posebne uslove za izgradnju objekata.

Graficki deo

Clan 43

Grafi¢kim delom plana prikazuju se planirano resenje, regulacija i nivelacija.

Grafi¢ki deo plana iz stava 1 ovog €lana izraduje se na azuriranom, odnosno overenom
katastarsko-topografskom planu ili na azuriranom, odnosno overenom topografskom planu i

azuriranom, odnosno overenom katastarskom planu (u daljem tekstu: podloge).

Grafi¢ki deo plana iz stava 2 ovog €lana, koji je sastavni deo generalnog plana i plana
generalne regulacije, moze se izradivati i na orto foto podlogama.

Podloge za izradu grafickog dela plana iz stava 2 ovog €lana, mogu biti analogne ili digitalne.
Podloge

Clan 44

Na zahtev opstine, odnosno grada, odnosno grada Beograda (u daljem tekstu: opstina),
nadlezni organ, odnosno organizacija ustupa postojece kopije topografskog i katastarskog
plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, bez
naknade.

U slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, opstina je duzna da obezbedi azuriranje katastarskih podloga,
za period od dana ustupanja podloga do roka predvidenog ovim zakonom za preispitivanje
urbanisti¢kog plana.

Visina naknade za azuriranje katastarskih podloga iz stava 2 ovog ¢élana utvrduje se propisom
kojim se ureduje visina naknade za koriSéenje podataka premera i pruzanja usluga organa

nadleznog za poslove premera i katastra nepokretnosti.

Ako opstina ne obezbedi azuriranje u roku iz stava 2 ovog ¢lana, azuriranje katastarskih
podloga obezbedi¢e ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma o troSku opstine.

Postupak za izradu urbanistickog plana

Program za izradu plana

Clan 45

Pre donosenja odluke o izradi urbanistickog plana, pristupa se izradi programa za izradu plana.
Za potrebe izrade programa iz stava 1 ovog €lana prikupljaju se podaci o: stanju mreze i
kapaciteta javne komunalne infrastrukture; potrebi obnove i rekonstrukcije objekata i
evidentiranih ili zasti¢enih objekata, spomenika kulture i prirode i ambijentalnih celina;
katastarskim i topografskim podlogama za izradu plana; dokumentaciji od znaéaja za izradu
plana; potrebi za lokacijama objekata za javnu upotrebu, privrednih i drugih objekata.

Program iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi:

1) predvideni gradevinski reon i njegovu podelu na javno i ostalo gradevinsko zemljiste;



2) podelu na gradevinske zone ili celine prema urbanistickim pokazateljima i drugim
karakteristikama;

3) planirane trase, koridore i regulaciju saobracajnica i mreza javne komunalne infrastrukture;

4) procenu potrebnih sredstava za uredenje saobracajnica i izgradnju javne komunalne
infrastrukture;

5) sve potrebne uslove nadleznih komunalnih organizacija i drugih institucija proistekle iz
koncepta plana, a od uticaja su na realizaciju koncepta plana;

6) ostale podatke i dokumentaciju od znacaja za izradu urbanistickog plana.

Sastavni deo programa iz stava 1 ovog ¢lana je crtez sa prikazom koncepta plana i prediog
vrste i granica plana, u skladu sa karakterom i potrebama naselja.

Odluka o izradi urbanistickog plana

Clan 46

Izradi urbanisti¢kog plana pristupa se na osnovu odluke o izradi urbanisti¢kog plana, koju
donosi organ nadlezan za njegovo donosenje, odnosno organ koga odredi skupstina opstine,

odnosno grada, odnosno grada Beograda, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije.

Odluka o izradi urbanistickog plana sadrzi podatke o vrsti plana, granici obuhvata plana, roku
izrade plana i sredstvima za izradu plana.

Sastavni deo odluke iz stava 1 ovog ¢lana je program za izradu plana iz ¢lana 45 ovog zakona.
Clan 47

Odlukom o izradi urbanisti¢kog plana nadlezni organ opstine moze ograniciti izgradnju u
obuhvatu ili delu obuhvata plana za vreme izrade plana, ali ne duze od jedne godine od dana
donosenja odluke o izradi urbanisti¢kog plana.

Clan 48

Predlog odluke o izradi urbanisti€kog plana i program iz élana 45 ovog zakona, priprema
nadlezna opstinska uprava u saradnji sa Komisijom.

Nadlezna opstinska uprava, za poslove iz stava 1 ovog €lana, moze angazovati preduzece iz
¢lana 50 ovog zakona.

Organi, organizacije i preduzec¢a, koji su zakonom ovlaséeni da utvrduju posebne uslove za
izgradnju objekata i uredenje prostora za koji se plan priprema, duzni su da, na zahtev
opstinske uprave, dostave sve potrebne podatke i uslove za njegovu izradu, u roku od 30 dana
od dana dostavljanja zahteva, bez naknade.

Objavljivanje odluke i ustupanje izrade

Clan 49

Odluka o izradi urbanisti¢kog plana iz €lana 46 ovog zakona objavljuje se.

Ustupanje izrade urbanisti¢kog plana vrsi se u skladu sa posebnim zakonom.

Izrada urbanisti¢kih planova



Clan 50

Urbanisti¢ke planove mogu da izraduju preduzeéa, odnosno druga pravna lica koja su upisana
u odgovarajudi registar za obavljanje poslova urbanisti¢kog planiranja i izrade urbanisti¢kih
planova.

Urbanisti¢ke planove, pod uslovima propisanim ovim zakonom, moze da izraduje i preduzece,
odnosno druga organizacija, koje osnuje opstina za obavljanje poslova urbanisti¢kog
planiranja.

Izradom urbanistic¢kih planova rukovodi odgovorni urbanista.
Odgovorni urbanista
Clan 51

Odgovorni urbanista moze biti lice sa visokom Skolskom spremom odgovarajuce struke i
najmanje pet godina odgovaraju¢eg radnog iskustva, koje ima stru¢ne rezultate na izradi
urbanistickih planova i druge urbanisticke dokumentacije ili nagrade na konkursima za
urbanisti¢ka reSenja, preporuku najmanje dva odgovorna urbanista ili Inzenjerske komore i
polozen struéni ispit.

Struénim rezultatima iz stava 1 ovog €lana smatraju se rezultati ostvareni na rukovodenju ili
izradi najmanje dva urbanisti¢ka plana.

Kontrola urbanisti¢kog plana i javni uvid
Struéna kontrola
Clan 52

Pre podnosenja predloga urbanistiCkog plana organu nadleznom za njegovo donosenje,
urbanisticki plan podleze struénoj kontroli i izlaze se na javni uvid.

Struéna kontrola, koju vr§i Komisija, obuhvata proveru opravdanosti planskog resenja, proveru
uskladenosti urbanistickog plana sa zakonom i drugim propisima donetim na osnovu zakona,
uskladenost plana sa prostornim planom opstine, odnosno urbanisti¢kim planom naselja,
urbanisti€kim standardima i normativima i odlukom o pristupanju izradi urbanisti¢kog plana.

Kontrolu uskladenosti generalnog plana, odnosno plana generalne regulacije za celo naselje,
sa ovim zakonom i planskim dokumentima, u slu€aju kada nije donet prostorni plan opstine,
vr$i komisija koju obrazuje ministar nadlezan za poslove urbanizma.

O izvrSenoj struénoj kontroli i kontroli iz st. 2 i 3 ovog €lana, sastavlja se izvestaj, koji sadrzi
podatke o izvrSenoj kontroli, sa svim primedbama i stavovima po svakoj primedbi.

Izvestaj iz stava 4 ovog ¢lana dostavlja se preduzec¢u, odnosno drugom pravnom licu koje je
izradilo urbanisticki plan, koje je duzno da, u roku od 30 dana od dana dostavljanja izvestaja,
postupi po datim primedbama.

Javni uvid

Clan 53

Posle izvrSene struéne kontrole i postupanja po datim primedbama, a pre podnosenja predloga
urbanisti¢kog plana organu nadleznom za njegovo donosenje, obavlja se javni uvid, putem

oglasavanja u dnevnom i lokalnom listu. Javni uvid traje najmanje 15 a najduze 30 dana od
dana oglasavanja.



O obavljanju javhog uvida stara se nadlezna opstinska uprava.

Posle obavljenog javnog uvida, Komisija sastavlja izvestaj, koji sadrzi podatke o izvrSenom
javnom uvidu, sa svim primedbama i stavovima po svakoj primedbi.

Izvestaj iz stava 3 ovog ¢lana sastavni je deo obrazlozenja predloga plana.

Ministar nadlezan za poslove urbanizma blize propisuje sadrzinu, nacin izrade, nacin vrsenja
struéne kontrole urbanistickog plana, kao i uslove i naéin stavljanja plana na javni uvid.

Donosenje urbanisti¢kog plana
Clan 54

Urbanisti¢ki plan donosi skupstina opstine, odnosno grada, odnosno grada Beograda, uz
pribavljeno misljenje Komisije.

Doneti urbanisti¢ki plan mora biti dostupan javnosti.

Ministar nadlezan za poslove urbanizma blize propisuje naéin uvida u doneti urbanisti¢ki plan,
overavanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja i ustupanja urbanisti¢kog
plana uz naknadu.

Izmene i dopune urbanistickog plana

Clan 55

Proveru resenja i utvrdivanje potrebe da se pristupi izmeni i dopuni urbanisti¢kog plana vrsi
organ nadlezan za njegovo donosenje po isteku roka za koji se donosi srednjoro¢ni program

uredivanja gradevinskog zemljiSta, odnosno najmanje svake cetiri godine.

Izmene i dopune urbanisti¢kog plana vrSe se na nacin i po postupku propisanim za njegovo
donosenje.

Izvod iz urbanisti¢kog plana

Clan 56

Na zahtev zainteresovanog lica, nadlezna gradska, odnosno opstinska uprava, odnosno
ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma, izdaje izvod iz urbanistickog plana, koji sadrzi

podatke o urbanistiCkim uslovima za uredenje prostora utvrdenim urbanistickim planom.

Izvod iz urbanistickog plana sadrzi sve uslove i podatke neophodne za izradu idejnog projekta,
a narocito regulacionu i gradevinsku liniju i nivelacione uslove.

lzvod iz urbanisti¢kog plana izdaje se u roku od osam dana od dana podnosenja zahteva, uz
naknadu stvarnih troSkova njegovog izdavanja.

Akt o urbanisti¢kim uslovima

Clan 57

Za izgradnju objekata na podrudéju za koje nije predvidena izrada urbanisti¢kog plana, na
zahtev zainteresovanog lica, nadlezna gradska, odnosno opstinska uprava, odnosno
ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma, izdaje akt o urbanisti¢kim uslovima u skladu sa

prostornim planom.

Akt iz stava 1 ovog €lana za rekonstrukciju kulturnog dobra i izgradnju objekata na podrucju
nepokretnog kulturnog dobra ili drugog nepokretnog kulturnog dobra zasticenog na osnovu



propisa o zastiti kulturnih dobara, izdaje se u skladu sa uslovima nadleznog organa, odnosno
organizacije nadlezne za poslove zastite spomenika kulture.

Uz zahtev iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju,
visinu, gabarit i namenu objekta.

Akt iz stava 1 ovog €lana sadrzi pravila gradenja, regulacionu i gradevinsku liniju, nivelacione
uslove, mogucénosti i tehniCke uslove za prikljuéenje na saobra¢ajnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, kao i druge uslove propisane zakonom.

Akt o urbanisti¢kim uslovima izdaje se u roku od 30 dana od dana podnosenja zahteva, uz
naknadu stvarnih troSkova njegovog izdavanja.

Clan 58
Akt o urbanisti¢kim uslovima za izgradnju objekata iz ¢lana 89 stav 4 ovog zakona, pored
elemenata iz €lana 57 stav 4 ovog zakona, sadrzi i podatke o prethodnim radovima iz ¢lana 99

stav 2 ovog zakona, koje je neophodno obaviti.

Akt iz stava 1 ovog €lana, za energetske objekte za ¢iju izgradnju se izdaje energetska dozvola,
izdaje se u skladu sa tom dozvolom i prostornim planom.

Ministar nadlezan za poslove urbanizma blize propisuje sadrzinu akta iz stava 1 ovog ¢lana.
Clan 59

Uz zahtev za izdavanje akta o urbanistickim uslovima iz €lana 58 ovog zakona, podnosi se
situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu objekta.

Clan 60

Ministar nadlezan za poslove urbanizma blize propisuje opste uslove o parcelaciji i izgradnji,
kao i sadrzinu, uslove i postupak izdavanja akta o urbanisti¢kim uslovima za objekte za koje
odobrenje za izgradnju izdaje opstinska, odnosno gradska uprava.

Urbanisti€ki projekat

Clan 61

Urbanisticki projekat izraduje se u skladu sa urbanistickim planom za potrebe parcelacije ili

preparcelacije, kao i za potrebe sprovodenja urbanistickog plana, kada je to planom

predvideno.

Urbanisticki projekat iz stava 1 ovog ¢lana izraduje se na overenom katastarsko-topografskom
planu kao urbanisticko-arhitektonsko resenje planirane izgradnje, i sadrzi:

1) situacioni prikaz parternog i urbanistickog resenja;

2) idejna arhitektonska reSenja objekata i pejzaznog uredenja;

3) skupni prikaz komunalne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu;

4) situacioni prikaz saobraéajnih komunikacija i planirane parcelacije;

5) opis, tehnicki opis i objasnjenje reSenja iz urbanisti¢kog projekta.

Nadlezna opstinska uprava potvrduje da je urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa

urbanistickim planom, po prethodno pribavljenom misljenju Komisije. Pre potvrdivanja
projekta nadlezna uprava organizuje javnu prezentaciju urbanistickog projekta.



Clan 62

Urbanisticki projekat moze da izraduje preduzece, odnosno drugo pravno lice, koje je upisano
u odgovarajuci registar za izradu urbanistickih planova i izradu tehnicke dokumentacije.

Izradom urbanistickog projekta rukovodi odgovorni urbanista arhitektonske struke.
Gradevinska parcela
Clan 63

Gradevinska parcela jeste najmanji deo prostora obuhvaé¢enog planom koji zadovoljava uslove
za izgradnju propisane planom i koji je namenjen za gradenje.

Gradevinaska parcela moze se obrazovati na zemljiStu koje je planom predvideno za izgradnju i
koje odgovara uslovima sadrzanim u pravilima uredenja i u pravilima gradenja.

Ispravka granica

Clan 64

Na predlog zainteresovanog lica i uz saglasnost vlasnika zemljisSta vrSi se ispravka granica
susednih parcela, u skladu sa zakonom, pod uslovom da je takva promena u skladu sa
uslovima utvrdenim planom.

TroSkove ispravke granica snose vlasnici katastarskih parcela kojima je pripojeno zemljiste.
Parcelacija

Clan 65

Na jednoj katastarskoj parceli moze da se obrazuje veci broj gradevinskih parcela, na nacin i
pod uslovima utvrdenim u urbanisti€¢kom projektu (u daljem tekstu: parcelacija).

Parcelacija se vrsi na zahtev i o troSku vlasnika katastarske parcele.

Uz zahtev iz stava 2 ovog ¢élana podnosi se dokaz o vlasnistvu, overen urbanisti€¢ki projekat i
projekat geodetskih obelezavanja.

Preparcelacija
Clan 66

Na vec¢em broju katastarskih parcela moze da se obrazuje jedna ili viSe gradevinskih parcela,
na nacin i pod uslovima utvrdenim u urbanistickom projektu (u daljem tekstu: preparcelacija).

Preparcelacija se vrsi na zahtev i o troSku vlasnika katastarske parcele.

Uz zahtev iz stava 2 ovog ¢lana podnosi se dokaz o vlasnistvu, overen urbanisti¢ki projekat i
projekat geodetskih obelezavanja.

IV GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Pojam



Clan 67

Gradevinsko zemljiSte jeste zemljiSte na kojem su izgradeni objekti i zemljiSte koje sluzi
redovnoj upotrebi tih objekata, kao i zemljiSte koje je, u skladu sa zakonom, odgovaraju¢im
planom predvideno za izgradnju i redovno koriSéenje objekata.

Gradevinsko zemljiSte koristi se prema njegovoj nhameni i na naéin kojim se obezbeduje
njegovo racionalno koriSéenje, u skladu sa zakonom.

Vrste gradevinskog zemljisSta

Clan 68

Gradevinsko zemljiSte moze biti:

1) javno gradevinsko zemljiste;

2) ostalo gradevinsko zemljiste.

Javno gradevinsko zemljiste

Clan 69

Gradevinsko zemljiSte na kojem su, do dana stupanja na snagu ovog zakona, izgradeni javni
objekti od opsteg interesa i javne povrsine i koje je u drzavnoj svojini, jeste javno gradevinsko
zemljiste.

Javno gradevinsko zemljiSte, u smislu ovog zakona, jeste i zemljiSte koje je planom donetim u
skladu sa ovim zakonom, namenjeno za izgradnju javnih objekata od opSteg interesa i za javne
povrsine i koje je u drzavnoj svojini.

Odredivanje javnog gradevinskog zemljista

Clan 70

Javno gradevinsko zemljiSte odreduje opstim aktom opstina, u skladu sa ovim zakonom i
urbanisti¢kim planom.

Akt o odredivanju javnog gradevinskog zemljiSta narocito sadrzi opis granica zemljiSta koje se
odreduje za javno gradevinsko zemljiSte, naziv katastarske opstine i spisak brojeva
katastarskih parcela.

Pre odredivanja javnog gradevinskog zemljista iz €lana 69 stav 1 ovog zakona, opstina je
obavezna da donese akt o izuzimanju zemljiSta iz poseda korisnika tog zemljiSta, a naknada se
isplaéuje po odredbama zakona kojim se ureduje eksproprijacija.

Opstina odreduje gradevinsko zemljiSte iz €lana 69 stav 1 ovog zakona za javno gradevinsko
zemljiSte u roku od dve godine od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Ako opstina ne odredi javno gradevinsko zemljiSte u roku iz stava 4 ovog ¢lana, Vlada ¢e
odrediti granice javnog gradevinskog zemljista.

Gradevinsko zemljiste iz ¢lana 69 stav 2 ovog zakona opstina odreduje za javno gradevinsko
zemljiSte posle njegovog pribavljanja u drzavnu svojinu, u skladu sa zakonom.

Javno gradevinsko zemljiSte ne moze se otuditi iz drzavne svojine.

Uredivanje javnog gradevinskog zemljiSta



Clan 71
Javno gradevinsko zemljiSte moze biti uredeno i neuredeno, izgradeno i neizgradeno.

Opstina ureduje javno gradevinsko zemljiSte i stara se o njegovom koriS¢enju prema nameni
predvidenoj planom, u skladu sa ovim zakonom.

Uredivanje javnog gradevinskog zemljiSta vrsi se u skladu sa dugoroénim, srednjoro¢nim i
godi$njim programom uredivanja.

Uredivanje javnog gradevinskog zemljiSta obuhvata njegovo pripremanje i opremanje.
Ministar nadlezan za poslove urbanizma i gradevinarstva blize propisuje sadrzinu i na¢in
donosenja programa uredivanja javnog gradevinskog zemljista i ostalog gradevinskog
zemljiSta u drzavnoj svojini.

Pripremanje i opremanje javhog gradevinskog zemljiSta

Clan 72

Pripremanje zemljiSta obuhvata istrazne radove, izradu geodetskih i drugih podloga, izradu
planske i projektne dokumentacije, programa za uredivanje zemljista, raseljavanje, ruSenje

objekata koji su planom za to predvideni, saniranje terena i druge radove.

Opremanje zemljiSta obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastrukture i uredenje javnih
povrsina.

Radi obezbedivanja uslova za uredivanje, koriS¢enje, unapredivanje i zastitu gradevinskog
zemljisSta, opstina moze da osnuje preduzeée, odnosno drugu organizaciju ili da vr§enje ovih
poslova obezbedi na drugi naéin, u skladu sa statutom opstine.

Finansiranje uredivanja javnog gradevinskog zemljista

Clan 73

Finansiranje uredivanja javnog gradevinskog zemljiSta obezbeduje se iz sredstava ostvarenih
od:

1) zakupnine za gradevinsko zemljiste;
2) naknade za uredivanje gradevinskog zemljista;
3) naknade za koriSéenje gradevinskog zemljista;
4) drugih izvora u skladu sa zakonom.

Sredstva od naknada za uredivanje i koriS¢enje gradevinskog zemljiSta koriste se za uredivanje
gradevinskog zemljista i za izgradnju i odrzavanje objekata komunalne infrastrukture.

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista

Clan 74

Naknadu za uredivanje gradevinskog zemljiSta pla¢a investitor.

Visina naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta utvrduje se ugovorom koji zaklju€uju

opstina, odnosno preduzece ili druga organizacija iz €lana 72 stav 3 ovog zakona i investitor,
na osnovu kriterijuma i merila koje utvrduje opstina.



Ugovorom iz stava 2 ovog ¢lana ureduju se medusobni odnosi u pogledu uredivanja
gradevinskog zemljiSta, visina naknade za uredivanje gradevinskog zemljista, dinamika
pla¢anja naknade, kao i obim, struktura i rokovi za izvodenje radova na uredivanju zemljista.

Koriséenje gradevinskog zemljista
Clan 75
Gradevinsko zemljiSte koristi se kao izgradeno ili neizgradeno.

lzgradeno gradevinsko zemljiSte je zemljiSte na kojem su izgradeni objekti u skladu sa
zakonom, namenjeni za trajnu upotrebu.

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte jeste zemljiSte:

1) na kojem nisu izgradeni objekti;

2) na kojem su izgradeni objekti suprotno zakonu;

3) na kojem su izgradeni privremeni objekti.

Zakup na odredeno vreme neizgradenog javnog gradevinskog zemljista
Clan 76

Neizgradeno javno gradevinsko zemljiSte opstina moze dati u zakup na odredeno vreme do
privodenja planiranoj nameni, javnim nadmetanjem ili prikupljanjem ponuda.

Postupak, uslove, nacin, kao i program davanja u zakup na odredeno vreme neizgradenog
javnog gradevinskog zemljista, ureduje opstina.

Lice kome je neizgradeno javno gradevinsko zemljiSte dato u zakup na odredeno vreme duzno
je da, pre zakljuéenja ugovora o zakupu, dostavi glavni projekat za izgradnju privremenog
objekta i projekat ruSenja tog objekta, sa predraéunom troskova rusenja. Sredstva u visini
predraduna troskova rusenja iz odobrenog projekta, pri zaklju€ivanju ugovora o privremenom
koriséenju zemljiSta, deponuju se kod ovlas§éenog nadleznog organa, odnosno organizacije.

Ako vlasnik u roku utvrdenom ugovorom ne ukloni objekat, rusenje i odnosenje gradevinskog
materijala izvrSi¢e opstina iz sredstava depozita. Depozit se vlasniku vra¢a u celini ako sam
ukloni objekat.

Naknada za koriSéenja gradevinskog zemljiSta
Clan 77

Naknadu za koriS¢enje izgradenog javnog gradevinskog zemljiSta i ostalog gradevinskog
zemljiSta u drzavnoj svojini pla¢a vlasnik objekta.

lzuzetno, naknadu iz stava 1 ovog ¢lana plaéa nosilac prava koriSéenja na objektu, odnosno
posebnom delu objekta, a ako je objekat, odnosno poseban deo objekta dat u zakup, naknadu
pla¢a zakupac objekta, odnosno dela objekta.

Naknadu za koriSéenje neizgradenog javnog gradevinskog zemljista i ostalog gradevinskog
zemljista u drzavnoj svojini pla¢a korisnik.

Visina naknade iz st. 1 i 2 ovog €lana, utvrduje se u zavisnosti od obima i stepena uredenosti
zemljista, najveceg planom dozvoljenog indeksa izgradenosti, njegovog polozaja u naselju,
opremljenosti zemljiSta objektima drustvenog standarda, saobracajne povezanosti zemljista sa
lokalnim, odnosno gradskim centrom, radnim zonama i drugim sadrzajima u naselju, odnosno
pogodnostima koje zemljiSte ima za korisnike.



Blize kriterijume, merila, visinu, naéin i rokove pla¢anja naknade iz st. 1i 2 ovog ¢lana,
propisuje opstina, odnosno grad, odnosno grad Beograd.

Prinudna naplata naknade iz st. 1 i 2 ovog ¢lana vrsSi se po propisima kojima se ureduje poreski
postupak i poreska administracija.

Clan 78

Naknada za koriS¢enje ostalog gradevinskog zemlji$ta koje nije u drzavnoj svojini placa se ako
je to zemljiste sredstvima opstine, odnosno drugim sredstvima u drzavnoj svojini opremljeno
osnovnim objektima komunalne infrastrukture (elektri€cna mreza, vodovod, pristupni puti sl.).

Naknada za koriSéenje ostalog neizgradenog gradevinskog zemljiSta pla¢a se i u slué¢aju ako
se to zemljiSte ne privede nameni, odnosno ne ponudi u otkup opstini radi privodenja nameni,
u roku od dve godine od dana donosSenja urbanisti¢kog plana.

Visina naknade iz stava 2 ovog €lana utvrduje se, kao i za ostalo izgradeno gradevinsko
zemljiSte, u skladu sa ovim zakonom.

U pogledu utvrdivanja obaveze pla¢anja naknade iz st. 1 i 2 ovog €lana, merila, visine, nacina i
rokova plac¢anja, kao i prinudne naplate naknade, primenjuju se odredbe ¢lana 77 ovog zakona.

Ostalo gradevinsko zemljiste
Clan 79

Ostalo gradevinsko zemljiste jeste izgradeno zemljiSte, kao i zemljiSte namenjeno za izgradnju
objekata, u skladu sa zakonom, a koje nije odredeno kao javno gradevinsko zemljiste.

Ostalo gradevinsko zemljiSte moze biti u svim oblicima svojine i u prometu je.

ZemljiSte iz stava 1 ovog €lana koje je, do dana stupanja na snagu ovog zakona, na osnovu
zakona odredeno kao gradsko gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini, ostaje u drzavnoj
svojini, ako posebnim zakonom nije drugaéije odredeno.

Za deo zemljiSta koje je kao gradsko gradevinsko zemljiSte odredeno odlukom skupstine
opstine, odnosno grada, odnosno grada Beograda koje, do dana stupanja na snagu ovog
zakona, nije privedeno nameni u celini ili ve¢im delom, a ne €ini urbanisticku i funkcionalnu
celinu sa javnim gradevinskim zemljiStem, na zahtev ranijeg sopstvenika, odnosno njegovog
pravnog sledbenika, uspostavlja se rezim svojine koji je bio pre stupanja na snagu odluke o
odredivanju tog zemljista kao gradskog gradevinskog zemljista, pod uslovima i po postupku
utvrdenim ovim zakonom.

Zahtev za donosenje reSenja o uspostavljanju rezima svojine iz stava 4 ovog ¢€lana, raniji
sopstvenik, odnosno njegov zakonski naslednik, podnosi nadleznoj opstinskoj upravi
najkasnije u roku od dve godine od dana donosenja odluke o odredivanju gradevinskog
zemljiSta za javno gradevinsko zemljiste.

Pravnosnazno reSenje iz stava 5 ovog €lana kojim je usvojen zahtev ranijeg sopstvenika,
odnosno njegovog zakonskog naslednika, predstavlja izvrSni naslov za upis odgovarajuce
promene u javnim knjigama o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima.

Clan 80
Opstina se stara o racionalnom koriSéenju ostalog gradevinskog zemljiSta i moze doneti
program uredivanja tog zemljiSta, narocito radi izgradnje vecéih zona predvidenih regulacionim

planom.

Ostalo gradevinsko zemljiSte opstina moze da pribavlja, ureduje, daje u zakup ili otuduje, u
skladu sa zakonom.



Clan 81

Ostalo neizgradeno gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini moze se dati u zakup, radi
izgradnje, javnim nadmetanjem ili prikupljanjem ponuda javnhim oglasom.

U sluéaju iz stava 1 ovog €lana, zemljiSte se daje u zakup licu koje ponudi najpovoljnije uslove,
odnosno najvecéi iznos zakupnine za to zemljiste.

Ostalo neizgradeno gradevinsko zemljiSte moze se dati u zakup neposrednom pogodbom, u
sluéaju:

1) izgradnje objekata za potrebe obavljanja poslova iz nadleznosti drzavnih organa i
organizacija, organa i organizacija jedinica teritorijalne autonomije i lokalne samouprave i
organizacija koje obavljaju javnu sluzbu koje posluju sredstvima u drzavnoj svojini, kao i
drugih objekata u drzavnoj svojini;

2) davanja u zakup zemljiSta vlasniku postojeéeg objekta izgradenog bez gradevinske dozvole,
radi pribavljanja odobrenja za izgradnju, ako je izgradnja tog objekta u skladu sa uslovima
predvidenim urbanistickim planom;

3) ispravke granica susednih katastarskih, odnosno gradevinskih parcela.

Postupak, uslove, nacin, kao i program davanja u zakup ostalog neizgradenog gradevinskog
zemljiSta u drzavnoj svojini, ureduje opstina.

Clan 82

O davanju ostalog neizgradenog gradevinskog zemljiSta u drzavnoj svojini u zakup, zakljucuje
se ugovor izmedu opstine, odnosno preduzeca ili druge organizacije iz €lana 72 stav 3 ovog
zakona i lica kome se zemljiSte daje u zakup, u roku od 30 dana od dana donosenja odluke o
davanju zemljiSta u zakup.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi narodito podatke o gradevinskoj parceli, nameni i veli€ini
objekta, visini zakupnine, roku trajanja zakupa, roku i naéinu pla¢anja naknade za uredivanje
zemljista, roku u kome lice kome se zemljiSte daje u zakup treba da privede zemljiSte nameni,
kao i prava i obaveze u slucaju neizvrSenja obaveze.

Ako je ostalo neizgradeno gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini dato u zakup suprotno
odredbama ovog zakona, u¢esnik javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda, koji
smatra da mu je na taj nacin povredeno pravo, moze da podnese tuzbu za ponistaj ugovora
nadleznom sudu u roku od osam dana od dana saznanja za zakljuéenje ugovora, a najkasnije u
roku od 60 dana od dana zakljuéenja ugovora.

Pravo koriSéenja ostalog gradevinskog zemljista
Clan 83

Vlasnici, €iji su objekti, do dana stupanja na snagu ovog zakona, izgradeni u skladu sa
zakonom na izgradenom ostalom gradevinskom zemlji§tu u drzavnoj svojini, imaju pravo
koriséenja postojeée gradevinske parcele dok taj objekat postoji.

Clan 84

Na neizgradenom ostalom gradevinskom zemljiStu u drzavnoj svojini pravo koriSéenja ima
raniji sopstvenik, zakonski naslednik, kao i lica na koja je raniji sopstvenik preneo pravo
koriS¢enja, u skladu sa zakonom.

Ranijim sopstvenikom iz stava 1 ovog ¢lana smatra se lice koje je po vazeéim propisima bilo
njegov sopstvenik na dan stupanja na snagu Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljiSta ("Sluzbeni list FNRJ", br. 52/58, 3/59, 24/59 i 24/61), Zakona o



odredivanju gradevinskog zemljiSta u gradovima i naseljima gradskog karaktera ("Sluzbeni list
SFRJ", broj 5/68), odnosno Zakona o odredivanju gradevinskog zemljiSta u gradovima i
naseljima gradskog karaktera ("Sluzbeni glasnik SRS", br. 32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72,
24/73 i 39/73).

Po zahtevu za utvrdivanje prava iz stava 1 ovog ¢lana, reSenje donosi nadlezna opstinska
uprava.

Pravo koriS¢enja iz stava 1 ovog ¢lana je u prometu.

Overa ugovora o prometu prava koriSéenja vrSi se na osnovu pravnhosnaznog resenja iz stava 3
ovog ¢lana.

Clan 85

Raniji sopstvenik koji je, do dana stupanja na snagu ovog zakona, stekao pravo pre¢e gradnje
a nije sagradio objekat, moze da podnese zahtev za ponistaj pravhosnaznog resenja, u skladu
sa zakonom, radi ostvarivanja prava iz €lana 84 ovog zakona.

Prestanak prava koriSéenja gradevinskog zemljista
Clan 86

Licima kojima je, do dana stupanja na snagu ovog zakona, dato na koriS¢enje gradevinsko
zemljiSte u drzavnoj svojini radi izgradnje objekta, koja nisu zapocela izgradnju u skladu sa
zakonom, a kojima je istekao rok od tri godine od dana dodele gradevinskog zemljiSta, prestaje
pravo koriSéenja gradevinskog zemljiSta, ako u roku od godinu dana od dana stupanja na
snagu ovog zakona, ne zapoc¢nu i u daljem roku od godinu dana ne zavrse izgradnju objekta.

Licima kojima je, do dana stupanja na snagu ovog zakona, dato na koriSéenje gradevinsko
zemljiSte u drzavnoj svojini radi izgradnje objekta, koja nisu zapoéela izgradnju u skladu sa
zakonom, a kojima nije istekao rok od tri godine od dana dodele gradevinskog zemljista,
prestaje pravo koriSéenja gradevinskog zemljiSta, ako u roku od godinu dana od dana stupanja
na shagu ovog zakona, ne zapo¢nu i u daljem roku od dve godine ne zavrSe izgradnju objekta.

Licima kojima je, do dana stupanja na snagu ovog zakona, dato na koriSéenje gradevinsko
zemljiSte u drzavnoj svojini, koja su zapocela izgradnju u skladu sa zakonom, prestaje pravo
koriS¢enja gradevinskog zemljiSta, ako u roku od dve godine od dana stupanja na snagu ovog
zakona, ne zavrse izgradnju objekta.

Lica iz st. 1, 2 i 3 ovog ¢lana mogu da nastave koriSéenje zemljiSta po osnovu ugovora o
zakupu koji se zakljuéuje u skladu sa ovim zakonom.

Pravnim licima koja su, na osnovu odluke nadleznog organa, postala korisnici gradevinskog
zemljiSta u drzavnoj svojini, koje nije privedeno nameni do dana stupanja na snagu ovog
zakona, prestaje pravo koriSéenja ako je izmenom planske dokumentacije bitno promenjena
namena zemljista.

Odredbe st. 1, 2 i 3 ovog €lana ne odnose se na gradevinsko zemljiSte koje je dato na
koriS¢enje radi izgradnje stambenih i poslovnih objekata za raseljavanje, odnosno za potrebe
uredivanja gradevinskog zemljiSta na kojem je predvidena izgradnja objekata za koje se u
smislu propisa o eksproprijaciji utvrduje opsti interes.

Na zahtev ranijeg sopstvenika, odnosno njegovog zakonskog naslednika, ponistice se
pravnosnazno resenje o izuzimanju gradskog gradevinskog zemljista iz njegovog poseda, ako
korisnik gradskog gradevinskog zemljiSta isto ne privede nameni za koju je zemljiSte izuzeto, u
roku od godinu dana od dana stupanja na shagu ovog zakona.

Resenje o prestanku prava koriSéenja zemljiSta u sluéaju iz st. 1, 2, 3 i 5 ovog €lana donosi
nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava.



Protiv reSenja iz stava 8 ovog ¢lana moze se izjaviti zalba ministarstvu nadleznom za poslove
finansija i ekonomije, u roku od 15 dana od dana dostavljanja reSenja.

Protiv reSenja ministarstva iz stava 9 ovog ¢lana ne moze se voditi upravni spor.

Clan 87

Fizicka i pravna lica koja su postala korisnici neizgradenog gradevinskog zemljiSta u drzavnoj
svojini do dana stupanja na snagu ovog zakona, a kojima nije utvrdeno pravo kori§éenja iz
¢lana 84 ovog zakona, imaju pravo da koriste to zemljiSte do njegovog privodenja nameni.

Prestanak prava koriSéenja utvrduje odlukom nadlezna opstinska uprava.

U sluéaju iz stava 2 ovog €lana, naknada za oduzeto pravo koriSéenja neizgradenog
gradevinskog zemljiSta odreduje se po propisima o eksproprijaciji.

V IZGRADNJA OBJEKATA
Odobrenje za izgradnju
Clan 88

Izgradnja objekata vrsi se na osnovu odobrenja za izgradnju, a prema tehnickoj dokumentaciji
za izgradnju objekta.

Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1 ovog €lana izraduje se kao generalni projekat, idejni
projekat, glavni projekat, izvodacki projekat i projekat izvedenog objekta.

Nadleznost za izdavanje odobrenja za izgradnju
Clan 89

Odobrenje za izgradnju objekata izdaje ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva (u
daljem tekstu: Ministarstvo), ako ovim zakonom nije drugacije odredeno.

Poverava se autonomnoj pokrajini izdavanje odobrenja za izgradnju objekata odredenih u
stavu 4 ovog ¢lana koji se u celini grade na teritoriji autonomne pokrajine.

Poverava se opstini, odnosno gradu, odnosno gradu Beogradu, izdavanje odobrenja za
izgradnju objekata koji nisu odredeni u stavu 4 ovog ¢lana.

Ministarstvo izdaje odobrenje za izgradnju objekata i to:

1) visokih brana i akumulacija ispunjenih vodom, jalovinom ili pepelom za koje je propisano
tehni¢ko osmatranje;

2) nuklearnih objekata i drugih objekata koji sluze za proizvodnju energije, nuklearnog goriva,
radioizotopa, ozra€ivanja, uskladiStenje radioaktivnih otpadnih materija za nau¢no istrazivacke
svrhe;

3) objekata za proizvodnju i preradu nafte i gasa, medunarodnih i magistralnih gasovoda i
naftovoda za transport, gasovoda nazivnog radnog natpritiska preko 16 bar ako prelaze preko
teritorije najmanje dve opstine, skladiSta nafte, gasa i naftnih derivata kapaciteta preko 500
tona i magistralnih i regionalnih toplodalekovoda;

4) objekata bazne i preradivacke hemijske industrije, crne i obojene metalurgije, objekata za
preradu koze i krzna, objekata za preradu kau€uka, objekata za proizvodnju celuloze i papira i
objekata za preradu nemetalnih minerala;



5) hidroelektrana snage 10 i viSe MVA, termoelektrana snage 10 i viSe MVA i dalekovoda i
trafostanica napona 110 i visSe kV;

6) meduregionalnih i regionalnih objekata vodosnabdevanja i kanalizacije, gradskih sistema za
vodosnabdevanje i kanalisanje otpadnih voda, kao i postrojenja za pre¢iS¢avanje voda;

7) regulacionih radova za zastitu od velikih voda gradskih podrucja i ruralnih povrsina veéih od
300 ha;

8) objekata u granicama nacionalnog parka, kulturnih dobara od nacionalnog i medunarodnog
znacaja i objekata u njihovoj zasti¢enoj okolini i drugih zasti¢enih dobara od nacionalnog i
medunarodnog zna¢aja, u skladu sa zakonom;

9) postrojenja i uredaja za uklanjanje otpada spaljivanjem i hemijskim postupcima;

10) objekata za proizvodnju, skladiStenje i uniStavanje opasnih materija i skladiStenje i
uniStavanje Stetnih materija i otpada koji ima svojstvo opasnih materija;

11) aerodroma za javni vazdusni saobracaj;
12) mehanizovanih teretnih i javnih putnickih pristanista;

13) magistralnih i regionalnih puteva, putnih objekata i saobrac¢ajnih priklju¢aka na magistralne
i regionalne puteve;

14) javne zelezni¢ke infrastrukture i prikljuc¢aka;

15) telekomunikacionih objekata u sistemima veza koji su medunarodnog i magistralnog
znacaja i telekomunikacionih objekata koji se grade na teritoriji dve ili viSe opstina, zakljuéno
sa glavnim kapacitetima;

16) regulacionih radova na plovnim putevima;

17) plovnih kanala i brodskih prevodnica koje nisu u sastavu hidroenergetskog sistema.

Clan 90

Gradenju objekta, odnosno izvodenju pojedinih radova moze se pristupiti i bez prethodno
pribavljenog odobrenja za izgradnju ako se objekat gradi neposredno pred nastupanje ili za
vreme elementarnih nepogoda, kao i radi otklanjanja Stetnih posledica od tih nepogoda,
neposredno posle njihovog nastupanja, kao i u sluc¢aju rata ili neposredne ratne opasnosti.
Objekat iz stava 1 ovog ¢lana moze ostati kao stalni ako investitor pribavi odobrenje za
izgradnju u roku od Sest meseci od prestanka okolnosti koje su prouzrokovale njegovo
gradenje.

Zahtev za izdavanje odobrenja za izgradnju

Clan 91

Uz zahtev za izdavanje odobrenja za izgradnju podnosi se:

1) izvod iz urbanisti¢kog plana ili akt o urbanisti¢kim uslovima, koji nije stariji od Sest meseci;
2) idejni projekat uskladen sa izvodom odnosno aktom iz tadke 1) ovog stava;

3) dokaz o pravu svojine, odnosno zakupa na gradevinskom zemljiStu, odnosno pravu svojine

na objektu, odnosno pravu koriS¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljiStu i reSenje iz
¢lana 84 ovog zakona;



4) drugi dokazi odredeni urbanisti¢kim planom, odnosno aktom o urbanisti¢kim uslovima.
Za objekte za koje odobrenje za izgradnju izdaje Ministarstvo, odnosno autonomna pokrajina,
uz zahtev iz stava 1 ovog ¢lana, podnosi se i izvestaj revizione komisije iz ¢lana 110 ovog
zakona.

Idejni projekat

Clan 92

Idejni projekat sadrzi, narodito: situacioni plan; crteze koji odreduju objekat u prostoru
(osnove, karakteristi¢ne preseke, izglede); namenu objekta; tehni€ki opis i planiranu
investicionu vrednost objekta.

Situacioni plan

Clan 93

Situacioni plan sadrzi:

1) duzine pojedinih strana gradevinske parcele;

2) visinske kote postojec¢eg zemljista i nivelacije;

3) regulacione i gradevinske linije i polozaj i spratnost objekta;

4) polozaj i brojeve susednih katastarskih parcela i zgrada, kao i naziv ulice.

Sadrzina odobrenja za izgradnju

Clan 94

Odobrenje za izgradnju sadrzi, narocito, podatke o: objektu Cija se izgradnja odobrava;
dokumentaciji prema kojoj se izdaje odobrenje za izgradnju i dokumentaciji koju je potrebno
pripremiti pre pocetka izvodenja radova, odnosno gradenja objekta; o roku vazenja odobrenja
za izgradnju, kao i druge podatke.

Odobrenje za izgradnju izdaje se reSenjem, u roku od 15 dana od dana podnosenja urednog
zahteva za izdavanje odobrenja za izgradnju. Sastavni deo reSenja je idejni projekat i izvod iz

urbanistickog plana, odnosno akt o urbanistickim uslovima.

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje sadrzinu i nacin izdavanja
odobrenja za izgradnju.

Clan 95

Po zalbi na reSenje opstinske uprave koje se donosi na osnovu ovog zakona, reSava
Ministarstvo.

Autonomnoj pokrajini poverava se reSavanje po zalbi protiv prvostepenog resenja donetog za
izgradnju objekata koji se grade na teritoriji autonomne pokrajine.

Gradu Beogradu poverava se reSavanje po zalbi protiv prvostepenog reSenja donetog za
izgradnju i rekonstrukciju objekata do 800 m? bruto povrsine i pretvaranje zajedniékih
prostorija u stambeni, odnosno poslovni prostor, na teritoriji grada Beograda.

Rok vazenja odobrenja za izgradnju

Clan 96



Odobrenje za izgradnju prestaje da vazi ako se ne otpoéne sa gradenjem objekta, odnosno
izvodenjem radova, u roku od dve godine od dana pravosnaznosti odobrenja za izgradnju.

Izgradnja objekata i izvodenje radova za koje se ne izdaje odobrenje za izgradnju
Clan 97

Izgradnja pomoénih objekata, izvodenje radova na investicionom odrzavanju objekta i radova
na uklanjanju prepreka za invalidna lica, vrSe se na osnovu idejnog projekta.

Adaptacija i sanacija objekta vrsi se na osnovu glavnog projekta.
Izgradnja objekata i izvodenje radova iz st. 1 i 2 ovog ¢lana vrsi se na osnovu prijave.
Tekuée odrzavanje objekta vrsi se na osnovu prijave, uz koju se podnosi popis radova.

Uz prijavu iz stava 3 ovog ¢lana podnosi se idejni, odnosno glavni projekat i dokaz o pravu
svojine, odnosno pravu koriSéenja objekta.

Zaradove iz st. 1 i 2 ovog €lana na objektima od kulturno-istorijskog zna€aja i objektima za
koje se pre obnove ili rekonstrukcije moraju izraditi konzervatorski uslovi, podnosi se i
saglasnost organa, odnosno organizacije nadlezne za poslove zastite spomenika kulture na
idejni, odnosno glavni projekat.

Promena namene objekta, odnosno delova objekta, bez izvodenja radova, vrsi se na osnovu
prijave.

Prijavu iz st. 3, 4 i 7 ovog ¢lana potvrduje organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju u
roku od sedam dana.

Ako organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju utvrdi da uz prijavu nije podneta
dokumentacija ili dokazi koji se podnose uz prijavu, odnosno da je promena namene iz stava 7
ovog ¢lana u suprotnosti sa urbanisti¢kim planom ili da je za radove navedene u prijavi
potrebno izdavanje odobrenja za izgradnju, obavesti¢e o tome investitora bez odlaganja, a
najkasnije u roku od sedam dana od dana podnosenja prijave.

Postavljanje montaznih objekata
Clan 98

Postavljanje manjih montaznih objekata na javnim povrsinama (kiosci, letnje baste, pokretne
tezge i sl.) obezbeduje i ureduje opstina, odnosno grad, odnosno grad Beograd.

Za izradu tehnicke dokumentacije za postavljanje objekata iz stava 1 ovog €lana ne primenjuju
se uslovi iz ovog zakona.

Prethodni radovi
Clan 99

Pre pocetka izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta za koje odobrenje za izgradnju
izdaje Ministarstvo, odnosno autonomna pokrajina, obavljaju se prethodni radovi na osnovu
¢ijih rezultata se izraduje prethodna studija opravdanosti i studija opravdanosti.

Prethodni radovi, u zavisnosti od vrste i karakteristika objekta, obuhvataju: istrazivanja i izradu
analiza i projekata i drugih struénih materijala; pribavljanje podataka kojima se analiziraju i
razraduju geoloski, geotehnicki, geodetski, hidroloski, meteoroloski, urbanisticki, tehnicki,
tehnoloski, ekonomski, energetski, seizmicki, vodoprivredni i saobracajni uslovi; uslove zastite
od pozara i zastite zivotne sredine, kao i druge uslove od uticaja na gradnju i koriS¢enje
odredenog objekta.



Prethodna studija opravdanosti

Clan 100

Prethodna studija opravdanosti sadrzi i generalni projekat.

Generalni projekat sadrzi naro€ito podatke o: makrolokaciji objekta; opstoj dispoziciji objekta;
tehnic¢ko-tehnoloskoj koncepciji objekta; nac¢inu obezbedenja infrastrukture; moguéim
varijantama prostornih i tehni¢kih reSenja sa stanovista uklapanja u prostor; prirodnim
uslovima; proceni uticaja na zivotnu sredinu; istraznim radovima za izradu idejnog projekta;
zastiti prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara; funkcionalnosti i racionalnosti reSenja.
Studija opravdanosti

Clan 101

Studija opravdanosti sadrzi i idejni projekat.

Idejni projekat iz stava 1 ovog €lana, pored podataka iz €lana 92 ovog zakona, sadrzi narogito i
podatke o: mikrolokaciji objekta; tehni¢ko-tehnoloskim i eksploatacionim karakteristikama
objekta; preliminarnom proracunu stabilnosti i sigurnosti objekta; reSenju temeljenja objekta;
tehnicko-tehnoloskim i organizacionim elementima gradenja objekta; merama za sprec¢avanje
ili smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu; idejnom resenju infrastrukture; uporednoj
analizi varijantnih tehnickih reSenja sa stanovista svojstava lokacije i tla, funkcionalnosti,
stabilnosti, proceni uticaja na zivotnu sredinu, prirodnim i nepokretnim kulturnim dobrima,
racionalnosti izgradnje i eksploatacije, visini troSkova izgradnje, transporta, odrzavanja,
obezbedenja energije i drugih troskova.

Ovlaséenje za izradu prethodne studije opravdanosti i studije opravdanosti

Clan 102

Izradu prethodne studije opravdanosti i studije opravdanosti moze obavljati preduzece,
odnosno drugo pravno lice koje je upisano u odgovarajuci registar za obavljanje delatnosti
projektovanja i inzenjeringa i koje ispunjava uslove u pogledu struénog kadra i druge uslove
utvrdene za preduzeca koja izraduju tehnicku dokumentaciju za tu vrstu objekta.

Glavni projekat

Clan 103

Glavni projekat izraduje se za potrebe izgradnje objekta u skladu sa odobrenjem za izgradnju.
Glavni projekat sadrzi narogito:

1) podatke geotehnickih i drugih potrebnih istraznih radova;

2) razradu tehnic¢ko-tehnoloskih karakteristika objekta sa opremom i instalacijama;

3) proraéun gradevinskih konstrukcija, stabilnosti i sigurnosti objekta;

4) podatke potrebnih geodetskih radova;

5) reSenje temeljenja objekta;

6) tehnicko resenje infrastrukture sa naé¢inom priklju€enja i uredenja slobodnih povrsina;

7) uslove zastite susednih objekata;



8) predmer i predracun.

Na zahtev investitora, ovlaséena organizacija, odnosno ovlaséeno preduzec¢e duzno je da u
roku od 15 dana od dana podnosenja zahteva dostavi sve tehnicke i druge podatke za
priklju€enje objekata na infrastrukturu.

lzvodacki projekat
Clan 104

lzvodacki projekat izraduje se za potrebe izvodenja radova na gradenju ako glavni projekat ne
sadrzi razradu detalja potrebnih za izvodenje radova.

Projekat izvedenog objekta
Clan 105

Projekat izvedenog objekta izraduje se za potrebe pribavljanja upotrebne dozvole, koriSéenja i
odrzavanja objekta.

Projekat izvedenog objekta izraduje se za sve objekte za koje se po odredbama ovog zakona
pribavlja odobrenje za izgradnju.

Projekat izvedenog objekta je glavni projekat sa izmenama nastalim u toku gradenja objekta, a
koje su u saglasnosti sa izdatim odobrenjem za izgradnju.

U slucaju da u toku gradenja objekta nije odstupljeno od glavnog projekta, investitor i izvodaé
radova potvrduju i overavaju na glavhom projektu da je izvedeno stanje jednako
projektovanom stanju.

Clan 106

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje metodologiju i proceduru
realizacije projekata za izgradnju objekata iz ¢élana 89 stav 4 ovog zakona, sadrzinu i obim
prethodnih radova, sadrzinu i naéin izrade prethodne studije opravdanosti, studije
opravdanosti i tehni¢ke dokumentacije, kao i uslove za planiranje i projektovanje objekata za
invalidna i hendikepirana lica.

Izrada tehnicke dokumentacije
Clan 107

Tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata moze da izraduje preduzeée, odnosno drugo
pravno lice, odnosno radnja, koji su upisani u odgovarajuci registar za izradu tehnicke
dokumentacije.

Tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata za koje odobrenje za izgradnju izdaje
Ministarstvo, odnosno autonomna pokrajina moze da izraduje preduzeée, odnosno drugo
pravno lice koje je upisano u odgovarajuéi registar za izradu tehnicke dokumentacije za tu
vrstu objekata i koje ima zaposlena lica sa licencom za odgovornog projektanta koja imaju
odgovarajuce struéne rezultate u izradi tehni€ke dokumentacije za tu vrstu i namenu objekata.

Struéne rezultate, u smislu stava 2 ovog €lana, ima lice koje je izradilo ili uéestvovalo u izradi,
odnosno u vrSenju tehni¢ke kontrole tehnicke dokumentacije po kojoj su izgradeni objekti te
vrste i namene.

Ispunjenost uslova iz stava 2 ovog €lana utvrduje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva,
na predlog strué¢ne komisije koju obrazuje.



Na predlog komisije iz stava 4 ovog ¢lana, ministar nadlezan za poslove gradevinarstva doneée
reSenje o stavljanju van snage akta o ispunjenosti uslova (licence), ako se naknadnom
proverom utvrdi da preduzece, odnosno drugo pravno lice ne ispunjava propisane uslove iz
stava 2 ovog €lana, kao i u slu¢aju ako se naknadnom proverom utvrdi da je licenca izdata na
osnovu netacnih i neistinitih podataka.

Tehni¢ku dokumentaciju potpisuje odgovorni projektant.

Troskove utvrdivanja ispunjenosti uslova iz stava 4 ovog ¢lana snosi podnosilac zahteva za
utvrdivanje uslova.

Visinu troskova iz stava 7 ovog €lana utvrduje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva.
Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje naéin, postupak i sadrzinu

podataka za utvrdivanje ispunjenosti uslova iz stava 4 ovog €lana, kao i uslove za oduzimanje
licence.

Clan 108

U izradi tehnicke dokumentacije ne moze da ucestvuje lice koje je zaposleno u preduzecu koje
je ovlaséeno da utvrdi neki od uslova na osnovu koga se izraduje tehnicka dokumentacija.

U izradi tehnicke dokumentacije ne moze da ucestvuje lice koje vrsi nadzor nad primenom
odredaba ovog zakona.

Preduzece koje obavlja komunalne delatnosti moze da izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju objekata koje ¢e koristiti za obavljanje svoje delatnosti.

Organizacija koja obavlja delatnost zastite kulturnih dobara moze da izraduje tehnic¢ku
dokumentaciju za preduzimanje mera tehnic¢ke zastite na nepokretnom kulturnom dobru.

Odgovorni projektant
Clan 109

Odgovorni projektant moze biti lice sa visokom struénom spremom odgovarajuce struke,
odnosno smera i licencom za projektovanje.

Licencu za odgovornog projektanta moze da stekne lice sa visokom struénom spremom
odgovarajuce struke, odnosno smera, polozenim struc¢nim ispitom i najmanje tri godine radnog
iskustva sa struénim rezultatima na izradi tehnicke dokumentacije i sa preporukom najmanje
dva odgovorna projektanta ili Inzenjerske komore.

Struénim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2 ovog €lana, smatraju se rezultati
ostvareni na rukovodeniju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva projekta.

Revizija projekata

Clan 110

Generalni projekat i idejni projekat, prethodna studija opravdanosti i studija opravdanosti za
objekte iz ¢lana 89 stav 4 ovog zakona, podlezu reviziji (stru€énoj kontroli) komisije koju
obrazuje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva (u daljem tekstu: reviziona komisija).
Revizionu komisiju iz stava 1 ovog €lana, za struénu kontrolu objekata iz ¢lana 89 stav 4 tac.
11) - 17) ovog zakona, ministar nadlezan za poslove gradevinarstva obrazuje na predlog

ministra nadleznog za poslove saobracaja i telekomunikacija.

Revizionu komisiju iz stava 1 ovog ¢lana za struénu kontrolu objekata iz ¢lana 89 stav 4 tac. 1) -
10) ovog zakona koji se u celini grade na teritoriji autonomne pokrajine obrazuje ministar



nadlezan za poslove gradevinarstva na predlog pokrajinskog sekretara nadleznog za poslove
gradevinarstva.

Struénom kontrolom proverava se koncepcija objekta narocito sa stanovista: pogodnosti
lokacije u odnosu na vrstu i namenu objekta; uslova gradenja objekta u pogledu primene mera
zastite zivotne sredine; seizmoloskih, geotehnickih, saobrac¢ajnih i drugih uslova; obezbedenja
energetskih uslova u odnosu na vrstu planiranih energenata; tehni¢ko-tehnoloskih
karakteristika objekta; tehnicko-tehnoloskih i organizacionih reSenja za gradenje objekta;
savremenosti tehnickih reSenja i uskladenosti sa razvojnim programima u toj oblasti, kao i
drugih propisanih uslova izgradnje objekta.

Reviziona komisija dostavlja investitoru izvestaj sa predlogom mera koje je investitor duzan da
primeni u pogledu reSenja iz stava 3 ovog €lana pri izradi glavnog projekta.

Troskove revizije snosi investitor.

Visinu troskova iz stava 6 ovog €lana utvrduje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva.
Tehnicka kontrola

Clan 111

Glavni projekat podleze tehnic¢koj kontroli.

Tehni¢ku kontrolu glavnog projekta moze da vrsi preduzec¢e, odnosno drugo pravno lice koje
ispunjava uslove za izradu tehnicke dokumentacije propisane zakonom i koje odredi investitor.

Tehni¢ku kontrolu glavnog projekta ne moze da vrsi odgovorni projektant koji je izradio taj
projekat, odnosno koji je zaposlen u preduzeéu koje je izradilo taj projekat ili preduzeéu koje je
investitor.

Tehni€ka kontrola glavnog projekta obuhvata narogito proveru: uskladenosti sa odobrenjem za
izgradnju; uskladenosti projekta sa rezultatima prethodnih istrazivanja (prethodni radovi);
ocenu odgovarajucih podloga za temeljenje objekata; proveru ispravnosti i tacnosti tehnic¢ko-
tehnoloskih resenja objekta i reSenja gradenja objekata; stabilnosti i bezbednosti;
racionalnosti projektovanih materijala; uticaja na zivotnu sredinu i susedne objekte;
uskladenosti sa zakonom i drugim propisima, tehnickim normativima, standardima i normama
kvaliteta, kao i medusobne uskladenosti svih delova tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ka kontrola glavnog projekta za gradenje objekata iz ¢lana 89 stav 4 ovog zakona
obuhvata i proveru uskladenosti sa predlogom mera iz izvesStaja revizione komisije.

U slu€aju da se u periodu od izvrSene tehnic¢ke kontrole glavnog projekta do pocetka gradenja
objekta promene tehnic€ki propisi, standardi i norme kvaliteta, glavni projekat se usaglasava sa
tim promenama i podleze ponovnoj tehni¢koj kontroli.

TroSkove tehni¢ke kontrole glavnog projekta snosi investitor.

Tehni¢ka dokumentacija izradena po propisima drugih zemalja podleze tehni¢koj kontroli
kojom se proverava uskladenost te dokumentacije sa zakonom i drugim propisima,

standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta.

O izvrSenoj tehnickoj kontroli glavnog projekta sacinjava se izvestaj koji potpisuje odgovorni
projektant, a ispravnost glavnog projekta se potvrduje na samom projektu.

Izvestaj o izvrSenoj tehnickoj kontroli dostavlja se i Inzenjerskoj komori.

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje uslove, nacin i postupak strucne i
tehnic¢ke kontrole tehni¢ke dokumentacije.



Cuvanje tehni¢ke dokumentacije
Clan 112

Organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju, trajno ¢uva jedan originalni primerak
dokumentacije na osnovu koje je izdato odobrenje za izgradnju, odnosno primerak tehnicke
dokumentacije za izgradnju tog objekta.

Gradenje
Pripremni radovi
Clan 113

Ako se pre podetka gradenja izvode pripremni radovi (radovi koji prethode gradenju objekta i
odnose se narodito na: gradenje i postavljanje objekata i instalacija privremenog karaktera za
potrebe izvodenja radova; obezbedenje prostora za dopremu i smestaj gradevinskog materijala
i druge radove kojima se obezbeduje sigurnost susednih objekata, saniranje terena i
obezbedenje nesmetanog odvijanja saobraéaja i koriSéenje okolnog prostora), investitor je
duzan da izvodenje tih radova prijavi nadleznom organu opstine.

Uz prijavu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se projekat pripremnih radova i odobrenje za
izgradnju.

Organ iz stava 1 ovog €lana, na projektu pripremnih radova, potvrduje prijem dokumentacije,
odnosno dokaza koji se podnose uz prijavu radova.

Projekat pripremnih radova podleze tehni¢koj kontroli.

Projekat pripremnih radova moze da izraduje preduzeée, odnosno drugo pravno lice koje
prema odredbama ovog zakona moze da izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekta.

Pocetak izvodenja radova iz stava 1 ovog €lana investitor je duzan da prijavi i organu koji je
izdao odobrenje za izgradnju.

Prijava pocetka izvodenja radova
Clan 114

Investitor je duzan da osam dana pre pocetka gradenja objekta prijavi organu nadleznom za
izdavanje odobrenja za izgradnju naziv izvodaca, pocetak izvodenja radova i rok zavrSetka
izgradnje.

Uz prijavu iz stava 1 ovog ¢lana, investitor podnosi glavni projekat sa potvrdom i izvestajem o
izvrSenoj tehnickoj kontroli, odobrenje za izgradnju, dokaz o uredivanju odnosa u pogledu
pla¢anja naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta i dokaz o uplati administrativne takse.

Organ iz stava 1 ovog €lana, na glavnom projektu, u roku od osam dana od dana prijema
dokumentacije iz stava 2 ovog €lana, potvrduje prijem dokumentacije.

Ako organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju utvrdi da uz prijavu poc¢etka radova
nije podneta dokumentacija, odnosno dokazi koji se podnose uz prijavu poéetka radova,
obavesti¢e o tome investitora bez odlaganja, a najkasnije u roku od osam dana od dana
podnosenja prijave pocetka radova.

Prijava iz stava 1 ovog €lana za objekte iz ¢lana 89 stav 4 tac. 11) - 17) ovog zakona, sa
potvrdom iz stava 3 ovog €lana, podnosi se i ministarstvu nadleznom za poslove saobracaja i
telekomunikacija.



Organ iz stava 5 ovog ¢lana, u roku od osam dana od dana prijema dokumentacije iz stava 2
ovog ¢lana, na glavhom projektu potvrduje prijem te dokumentacije.

O pocetku izvodenja radova za objekte iz ¢lana 89 stav 4 ovog zakona, investitor je duzan da
obavesti i opstinski organ nadlezan za inspekcijske poslove.

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje sadrzinu prijave pocetka izvodenja
radova.

Priprema za gradenje
Clan 115

Pre pocetka gradenja investitor obezbeduje: obelezavanje gradevinske parcele, regulacionih,
nivelacionih i gradevinskih linija, u skladu sa propisima kojima je uredeno izvodenje
geodetskih radova; vidno obelezavanje gradiliSta odgovarajuéom tablom sa prikazom podataka
o objektu koji se gradi, odgovornom projektantu, izdatom odobrenju za izgradnju, izvoda¢u
radova, pocetku gradenja i roku zavrSetka izgradnje objekta.

Ako gradenje objekta, odnosno izvodenje radova vrsi veci broj izvodaca radova, investitor je
duzan da odredi izvodaca radova koji ¢e biti nosilac prava i obaveza izvodaca radova prema
odredbama ovog zakona.

lzvodac radova

Clan 116

Gradenje objekata, odnosno izvodenje radova moze da vrsi preduzec¢e, odnosno drugo pravno
lice ili radnja, koji su upisani u odgovarajuéi registar za gradenje objekata, odnosno za
izvodenje radova (u daljem tekstu: izvoda¢ radova).

Gradenje objekta, odnosno izvodenje radova iz ¢lana 89 stava 4 ovog zakona moze da vrsi
preduzeée, odnosno drugo pravno lice koje je upisano u odgovarajuéi registar za gradenje te
vrste objekata, odnosno za izvodenje te vrste radova, koje ima zaposlena lica sa licencom za

odgovornog izvodaca radova i odgovarajuce stru¢ne rezultate.

Odgovarajuce strucne rezultate, u smislu stava 2 ovog ¢lana, ima preduzece koje je izgradilo ili
ucestvovalo u gradenju te vrste i namene objekata, odnosno te vrste radova.

Ispunjenost uslova iz stava 2 ovog ¢lana utvrduje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva,
na predlog struéne komisije koju obrazuje.

Troskove utvrdivanja ispunjenosti uslova iz stava 4 ovog ¢lana, snosi podnosilac zahteva za
utvrdivanje uslova.

Visinu troskova iz stava 5 ovog €lana utvrduje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva
Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje na€in, postupak i sadrzinu
podataka za utvrdivanje ispunjenosti uslova iz stava 4 ovog €lana, kao i uslove za oduzimanje
licence.

Odgovorni izvoda¢ radova

Clan 117

Odgovorni izvoda¢ radova rukovodi gradenjem objekta, odnosno izvodenjem radova.

Odgovorni izvoda¢ radova moze biti lice sa visokom struénom spremom odgovarajuce struke,
odnosno smera i licencom za izvodenje radova.



Licencu za odgovornog izvodaca radova moze da stekne lice sa visokom struénom spremom
odgovarajuce struke, odnosno smera, polozenim struc¢nim ispitom i najmanje tri godine radnog
iskustva, sa strué¢nim rezultatima na gradenju objekata i sa preporukom najmanje dva
odgovorna izvodaca radovai ili Inzenjerske komore.

Struénim rezultatima na gradenju objekta, u smislu stava 3 ovog ¢lana, smatraju se rezultati
ostvareni na rukovodenju gradenjem ili saradnji na gradenju najmanje dva objekta.

Gradenjem stambenih i pomoénih objekata za svoje potrebe i potrebe ¢lanova porodiénog
domacgéinstva, kao i izvodenjem pojedinih gradevinsko-zanatskih i instalaterskih radova i
radova na unutrasnjem uredenju objekata i uredenju terena, moze da rukovodi lice sa
zavrSenom visom ili srednjom Skolskom spremom odgovarajuée struke i polozenim struénim
ispitom.

Obaveze izvodaéa radova i odgovornog izvodac¢a radova

Clan 118

Izvodac radova duzan je da:

1) pre pocetka gradenja potpiSe glavni projekat potvrden u skladu sa élanom 114 ovog zakona;
2) reSenjem odredi odgovornog izvodaca radova na gradilistu;

3) odgovornom izvodacu radova obezbedi ugovor o gradenju i dokumentaciju na osnovu koje
se objekat gradi.

lzvoda¢ radova obavestava organ koji je izdao odobrenje za izgradnju, kao i opstinsku upravu
na €ijoj teritoriji se gradi objekat, o zavrSetku izrade temelja.

lzvodaé radova uz obavestenje iz stava 2 ovog ¢lana prilaze geodetski snimak izgradenih
temelja u skladu sa propisima kojima je uredeno izvodenje geodetskih radova.

lzvoda€ radova pismeno upozorava investitora, a po potrebi i organ koji vrsi nadzor nad
primenom odredaba ovog zakona, o nedostacima u tehni¢koj dokumentaciji i o nastupanju
nepredvidenih okolnosti koje su od uticaja na izvodenje radova i primenu tehnicke
dokumentacije (promena tehnickih propisa, standarda i normi kvaliteta posle izvrSene tehnicke
kontrole, pojava arheoloskih nalazista, aktiviranje kliziSta, pojava podzemnih vodaii sl.).

Nadlezni organ, u roku od tri dana od dana prijema obavestenja iz stava 2 ovog ¢lana, izvrsice
kontrolu usaglasenosti izgradenih temelja sa glavnim projektom i o tome izdati pismenu
potvrdu.

Odgovorni izvoda€ radova duzan je da:

1) izvodi radove prema dokumentaciji na osnovu koje je izdato odobrenje za izgradnju,
odnosno glavhom projektu, u skladu sa propisima, standardima, tehni€ékim normativima i

normama kvaliteta koji vaze za pojedine vrste radova, instalacija i opreme;

2) organizuje gradiliSte na naéin kojim ¢e se obezbediti pristup lokaciji, obezbedenje
nesmetanog saobracaja, zastitu okoline za sve vreme trajanja gradenja;

3) obezbeduje sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilisStu i okoline (susednih objekata i
saobracajnica);

4) obezbeduje dokaz o kvalitetu izvrSenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme;

5) vodi gradevinski dnevnik i obezbeduje knjigu inspekcije;



6) obezbeduje merenja i geodetsko osmatranje ponasanja tla i objekta u toku gradenja;
7) obezbeduje objekte i okolinu u slu¢aju prekida radova;

8) na gradilistu obezbedi ugovor o gradenju, reSenje o odredivanju odgovornog izvodaca
radova na gradiliStu i glavni projekat, odnosno dokumentaciju na osnovu koje se objekat gradi.

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje sadrzinu i na¢in vodenja knjige
inspekcije i gradevinskog dnevnika.

Odstupanje od projekta
Clan 119

Ako se u toku gradenja objekta, zbog promenjenih okolnosti koje se nisu mogle predvideti,
mora odstupiti od dokumentacije na osnovu koje je izdato odobrenje za izgradnju, odnosno od
glavnog projekta, investitor pribavlja odobrenje za izgradnju po izmenjenoj dokumentaciji,
odnosno vrsi izmenu glavnog projekta sa potvrdom nadleznog organa o njegovom prijemu.

Odstupanjem, u smislu stava 1 ovog ¢élana, smatra se svako odstupanje od polozaja, dimenzija,
namena i oblika objekta utvrdenih u odobrenju za izgradnju, odnosno tehnickoj dokumentaciji.

Strucni nadzor
Clan 120

Investitor obezbeduje struéni nadzor u toku gradenja objekta, odnosno izvodenja radova za
koje je izdato odobrenje za izgradnju.

Struéni nadzor obuhvata: kontrolu da li se gradenje vrsi prema odobrenju za izgradnju,
odnosno prema glavhom projektu; kontrolu i proveru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i
primenu propisa, standarda i tehni¢kih normativa; proveru da li postoje dokazi o kvalitetu
materijala, opreme i instalacija koji se ugraduju; davanje uputstava izvodaéu radova; saradnju
sa projektantom radi obezbedenja detalja tehnoloskih i organizacionih reSenja za izvodenje
radova i reSavanje drugih pitanja koja se pojave u toku izvodenja radova.

Stru€ni nadzor moze da vrsi lice koje ispunjava uslove propisane ovim zakonom za
odgovornog projektanta ili odgovornog izvodaca radova.

U vrSenju stru€énog nadzora na objektu ne mogu da ucestvuju lica koja su zaposlena u
preduzecu, odnosno drugom pravnom licu koje je izvoda¢ radova na tom objektu, lica koja
vrse inspekcijski nadzor, kao i lica koja rade na poslovima izdavanja odobrenja za izgradnju u
organu nadleznom za izdavanje odobrenja za izgradnju.

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje nacin i postupak vr§enja struénog
nadzora u toku gradenja objekta.

Tehnicki pregled objekta

Clan 121

Podobnost objekta za upotrebu utvrduje se tehniékim pregledom.

Tehnic€ki pregled objekta vrsi se po zavrSetku izgradnje objekta, odnosno svih radova
predvidenih odobrenjem za izgradnju i glavnim projektom, odnosno po zavrsetku izgradnje

dela objekta za koji se moze izdati upotrebna dozvola u skladu sa ovim zakonom.

Tehnicki pregled moze se vrsiti i uporedo sa izvodenjem radova na zahtev investitora, ako se
po zavrSetku izgradnje objekta ne bi mogla izvrsiti kontrola izvedenih radova.



Tehnicki pregled obuhvata kontrolu uskladenosti izvedenih radova sa odobrenjem za izgradnju
i tehnickom dokumentacijom na osnovu koje se objekat gradio, kao i sa tehnickim propisima i
standardima koji se odnose na pojedine vrste radova, odnosno materijala, opreme i instalacija.

Komisija za tehnicki pregled
Clan 122

Tehnicki pregled objekata iz ¢lana 89 stav 4 ovog zakona vrsi komisija koju obrazuje ministar
nadlezan za poslove gradevinarstva ili preduzeée, odnosno drugo pravno lice kome se poveri
vrsenje tih poslova i koje je upisano u odgovarajuéi registar za obavljanje tih poslova.

Tehnicki pregled objekata iz €lana 89 stav 4 ta¢. 11) - 17) ovog zakona vrsi komisija koju
obrazuje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva na predlog ministarstva nadleznog za
poslove saobrac¢aja i telekomunikacija ili preduzeée, odnosno drugo pravno lice kome se
poveri vrSenje tih poslova i koje je upisano u odgovarajuéi registar za obavljanje tih poslova.

Tehnic€ki pregled objekta za koje je odobrenje za izgradnju izdao nadlezni organ autonomne
pokrajine, vrsi komisija koju obrazuje taj organ ili preduzece, odnosno drugo pravno lice kome
se poveri vr$enje tih poslova i koje je upisano u odgovarajuci registar za obavljanje tih
poslova.

Tehnicki pregled objekta za koje je odobrenje za izgradnju izdala opstinska, odnosno gradska
uprava, vrsi komisija koju obrazuje ta uprava ili preduzec¢e, odnosno drugo pravno lice kome
se poveri vr$enje tih poslova i koje je upisano u odgovarajuci registar za obavljanje tih
poslova.

Tehnicki pregled objekta obezbeduje investitor, u skladu sa ovim zakonom.
Troskove tehni¢kog pregleda snosi investitor.
Clan 123

U vrsenju tehni¢kog pregleda moze da u€estvuje lice koje ispunjava uslove propisane ovim
zakonom za odgovornog projektanta, odnosno odgovornog izvodaca radova za tu vrstu
objekata.

U vrSenju tehni¢kog pregleda ne mogu da ucestvuju lica koja su zaposlena u preduzecu,
odnosno drugom pravnom licu koje je izradilo tehnicku dokumentaciju ili je bilo izvodac¢
radova kod investitora, lica koja su u€estvovala u izradi tehnicke dokumentacije ili u izvodenju
radova kod investitora, lica koja su vrsila struéni nadzor, lica koja vr$e inspekcijski nadzor kao
i lica koja rade na poslovima izdavanja odobrenja za izgradnju u organu nadleznom za
izdavanje odobrenja za izgradnju.

Ne moze se vrsiti tehni€ki pregled objekta ili njegovog dela, ni odobriti upotreba ako je objekat,
odnosno njegov deo, izgraden bez odobrenja za izgradnju i glavnog projekta.

Probni rad
Clan 124

Ako se, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu, moraju vrsiti prethodna ispitivanja i
provera instalacija, uredaja, postrojenja, stabilnosti ili bezbednosti objekta, uredaja i
postrojenja za zastitu zivotne sredine ili druga ispitivanja ili ako je to predvideno tehnickom
dokumentacijom, komisija za tehnicki pregled, odnosno preduzece ili drugo pravno lice kome
je povereno vrsenje tehnickog pregleda, na zahtev investitora, moze da predlozi nadleznom
organu da odobri pustanje objekta u probni rad, pod uslovom da utvrdi da su za to ispunjeni
uslovi.



Aktom o odobravanju pustanja objekta u probni rad utvrduje se vreme trajanja probnog rada
koje ne moze biti duze od jedne godine, kao i obaveza investitora da prati rezultate probnog
rada i da po isteku probnog rada nadleznom organu dostavi podatke o njegovim rezultatima.

Komisija za tehnicki pregled, odnosno preduzece ili drugo pravno lice lice kome je povereno
vr$enje tehni¢kog pregleda, u toku probnog rada objekta proverava ispunjenost uslova za
izdavanje upotrebne dozvole i po isteku roka probnog rada svoj izvestaj dostavlja organu
nadleznom za izdavanje upotrebne dozvole.

Upotrebna dozvola
Clan 125
Objekat se moze koristiti po prethodno pribavljenoj upotrebnoj dozvoli.

Organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju izdaje upotrebnu dozvolu u roku od
sedam dana od dana prijema nalaza komisije kojim je utvrdeno da je objekat podoban za
upotrebu.

Za objekte iz ¢lana 89 stav 4 tac. 11) - 17) ovog zakona upotrebnu dozvolu izdaje ministarstvo
nadlezno za poslove saobracaja i telekomunikacija.

Upotrebna dozvola izdaje se za ceo objekat ili za deo objekta koji predstavlja tehnicko-

izdato posebno odobrenje za izgradnju.

Upotrebna dozvola izdaje se kad se utvrdi da je objekat, odnosno deo objekta podoban za
upotrebu.

Upotrebna dozvola sadrzi i garantni rok za objekat i pojedine vrste radova utvrdene posebnim
propisom.

Objekat je podoban za upotrebu ako je: izgraden u skladu sa odobrenjem za izgradnju i
tehniékom dokumentacijom na osnovu koje se objekat gradio; obezbeden dokaz o kvalitetu
izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme, izdat od strane
ovlascenih organizacija; izvrSeno geodetsko snimanje objekta i ako su ispunjeni drugi
propisani uslovi.

Na zahtev investitora organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju moze da obrazuje
struénu komisiju za kontinuirano pra¢enje rezultata posmatranja ponasanja tla i objekta.

Ministar nadlezan za poslove gradevinarstva blize propisuje sadrzinu i nac¢in vr§enja tehnickog
pregleda, izdavanja upotrebne dozvole, osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe i
minimalne garantne rokove za pojedine vrste objekata, odnosno radova.

Odrzavanje objekata

Clan 126

Vlasnik objekta za koji je izdata upotrebna dozvola obezbeduje izvodenje radova na
investicionom i tekuéem odrzavanju objekta kao i redovne, vanredne i specijalistiCke preglede
objekta, u skladu sa posebnim propisima.

Clan 127

Objekat koji se gradi, odnosno cije je gradenje zavrSeno bez odobrenja za izgradnju i glavnog

projekta, ne moze biti prikljuéen na elektroenergetsku, termoenergetsku ili telekomunikacionu
mrezu, vodovod i kanalizaciju.



Vi STRU{:NI ISPIT | LICENCE ZA ODGOVORNOG PLANERA, URBANISTU, PROJEKTANTA |
IZVODACA RADOVA

Clan 128

Strucni ispit, koji je kao uslov za obavljanje odredenih poslova propisan ovim zakonom, polaze
se pred komisijom koju obrazuje ministar nadlezan za poslove urbanizma i gradevinarstva.

Ministar nadlezan za poslove urbanizma i gradevinarstva blize propisuje uslove, program i
nacin polaganja struénog ispita iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 129

Licencu za odgovornog urbanistu, projektanta i izvoda¢a radova, kao i za odgovornog planera
izdaje Inzenjerska komora u skladu sa zakonom.

TroSkove izdavanja licence iz stava 1 ovog ¢lana, snosi podnosilac zahteva za izdanje licence.

Izdatu licencu InZenjerska komora moze reSenjem oduzeti ako utvrdi da ovlaséeno lice
nesavesno i nestruéno obavlja poslove za koje mu je licenca izdata.

Protiv reSenja iz st. 1 i 3 ovog ¢lana moze se izjaviti zalba ministru nadleznom za poslove
urbanizma i gradevinarstva.

Ministar nadlezan za poslove urbanizma i gradevinarstva propisuje blize uslove i postupak za
izdavanje i oduzimanje licence iz stava 1 ovog ¢lana.

VIl INZENJERSKA KOMORA SRBIJE

Clan 130

Radi unapredenja uslova za obavljanje struénih poslova u oblasti prostornog i urbanisti¢kog
planiranja, projektovanja, izgradnje objekata i drugih oblasti zna€ajnih za planiranje i izgradnju,
zastite opsteg i pojedinaénog interesa u obavljanju poslova u tim oblastima, organizovanja u
pruzanju usluga u navedenim oblastima, kao i radi ostvarivanja drugih ciljeva osniva se
Inzenjerska komora Srbije (u daljem tekstu: Komora).

Clanovi Komore su inzenjeri arhitektonske, gradevinske, masinske, elektrotehnicke,
saobracajne i inzenjeri druge tehnicke struke, kao i diplomirani prostorni planeri, kojima je
izdata licenca iz ¢lana 129 stav 1 ovog zakona.

Komora je pravno lice sa sediStem u Beogradu.

Clan 131

Komora obavlja sledec¢e poslove:

1) utvrduje profesionalna prava i duznosti i etiCke norme ponasanja ¢lanova u obavljanju
poslova izrade urbanisti¢kih planova, projektovanja i izvodenja radova;

2) utvrduje ispunjenost uslova za izdavanje licence za odgovornog planera, odgovornog
urbanistu, odgovornog projektanta i odgovornog izvodaéa radova u skladu sa odredbama
ovog zakona;

3) proverava uskladenost izdatih licenci po propisima drugih zemalja;

4) vodi evidenciju lica iz tacke 2 ovog €lana;



5) organizuje sudove €asti za utvrdivanje povreda profesionalnih standarda i normativa
(profesionalne odgovornosti), kao i za izricanje mera za te povrede;

6) obavlja i druge poslove u skladu sa zakonom i statutom.

Organizacija i na€in obavljanja poslova iz stava 1 ovog ¢lana blize se ureduje statutom i opstim
aktima Komore.

Na statut i opSte akte Komore saglasnost daje ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma i
gradevinarstva, uz pribavljeno misljenje pokrajinskog sekretarijata nadleznog za poslove
urbanizma i gradevinarstva.

Clan 132
Organi Komore su skupstina, upravni odbor, nadzorni odbor i predsednik.

Komora je organizovana po matiénim sekcijama za odgovorne prostorne planere, urbaniste,
projektante i odgovorne izvodace radova.

Radom mati€éne sekcije upravlja izvr$ni odbor sekcije.

Upravni odbor €ine predsednik, potpredsednik, tri predstavnika ministarstva nadleznog za
poslove urbanizma i gradevinarstva i predsednici izvrSnih odbora mati€¢nih sekcija.

Broj, sastav, delokrug i nacin izbora organa iz st. 1, 2, 3 i 4 ovog ¢lana utvrduje se statutom
Komore.

Clan 133

Komora stice sredstva za rad od ¢lanarine, naknade za utvrdivanje ispunjenosti uslova za
odgovorne urbaniste, projektante, odgovorne izvodace radova, kao i odgovorne planere,
donacija, sponzorstva, poklona i drugih izvora u skladu sa zakonom.

Komora utvrduje visinu €lanarine i naknade za izdavanje licence iz stava 1 ovog ¢lana uz
pribavljenu saglasnost ministra nadleznog za poslove gradevinarstva.

Nadzor nad zakonito§¢u rada Komore vrsi ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma i
gradevinarstva.

VIl RUSENJE OBJEKATA
Clan 134

Opstinska, odnosno gradska uprava nalozi¢e, odnosno odobri¢e reSenjem, po sluzbenoj
duznosti ili na zahtev zainteresovanog lica, ruSenje objekta za koji utvrdi da je usled
dotrajalosti ili veéih oste¢enja ugrozena njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu
opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja.

Resenje iz stava 1 ovog ¢lana moze se izvrsiti ako su prethodno resena pitanja smestaja
korisnika objekta, osim u slu¢aju kada se rusSenje objekta odobrava na zahtev vlasnika,
odnosno nosioca prava raspolaganja objektom koji taj objekat koristi.

Zalba na re$enje o rusenju objekta ne zadrzava izvr$enje resenja.
Skupstina opstine, odnosno grada ureduje i obezbeduje uslove i mere koje je potrebno

sprovesti i obezbediti u toku ruSenja objekta koji predstavlja neposrednu opasnost za zivot i
zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja.



Clan 135

Ako opstinska, odnosno gradska uprava utvrdi da se neposredna opasnost za zivot i zdravlje
ljudi, susedne objekte i za bezbednost saobraéaja moze otkloniti i rekonstrukcijom objekta, o
tome obavestava vlasnika objekta, odnosno nosioca prava raspolaganja objektom radi
preduzimanja potrebnih mera u skladu sa zakonom.

Resenjem kojim se odobrava rekonstrukcija objekta u smislu stava 1 ovog ¢élana, utvrduje se
rok u kome se radovi na rekonstrukciji moraju zavrsiti.

Ako se rekonstrukcija objekta ne zavrsi u utvrdenom roku opstinska, odnosno gradska uprava
nalozice, odnosno odobri¢e reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev zainteresovanog lica,
ruSenje objekta.

Clan 136

Rusenje objekata iz ¢l. 134 i 135 ovog zakona moze da vrsi preduzece, drugo pravno lice ili
radnja, koji su upisani u odgovarajuci registar za gradenje objekata, odnosno za izvodenje
radova.

Ako rusenje objekta koji se gradi ili je njegovo gradenje zavrSeno bez odobrenja za izgradnju i
glavnog projekta, izvr§ava, na teret investitora, opstinska ili gradska uprava, rusenje tog
objekta vrsi preduzeée, drugo pravno lice ili radnja, koji su upisani u odgovarajudéi registar za
gradenje objekata, odnosno za izvodenje radova.

Rusenjem objekta iz st. 1 i 2 ovog ¢élana rukovodi odgovorni izvodaé¢ radova.
IX NADZOR

Inspekcijski nadzor

Clan 137

Nadzor nad izvrS§avanjem odredaba ovog zakona i propisa donetih na osnovu ovog zakona,
vrsi ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma i gradevinarstva.

Inspekcijski nadzor vrSi nadlezno ministarstvo preko inspektora u okviru delokruga utvrdenog
zakonom.

Autonomnoj pokrajini poverava se vrsenje inspekcijskog nadzora u oblasti urbanizma na
teritoriji autonomne pokrajine i nad izgradnjom objekata za koje izdaje odobrenje za izgradnju
na osnovu ovog zakona.

Opstini, odnosno gradu, odnosno gradu Beogradu, poverava se vr§enje inspekcijskog nadzora
nad izgradnjom objekata za koje izdaju odobrenje za izgradnju na osnovu ovog zakona.

Poslove urbanistickog inspektora moze da obavlja diplomirani inzenjer arhitekture ili
gradevinarstva, koji ima najmanje tri godine radnog iskustva u struci i polozen strucni ispit i
koji ispunjava i druge uslove propisane zakonom.

Poslove gradevinskog inspektora moze da obavlja diplomirani inzenjer gradevinarstva ili
arhitekture, koji ima najmanje tri godine radnog iskustva u struci i polozen strucni ispit i koji
ispunjava i druge uslove propisane zakonom. Poslove inspekcijskog nadzora koji su ovim
zakonom povereni opstini moze da obavlja i lice koje ima viSu Skolsku spremu gradevinske ili
arhitektonske struke i najmanje tri godine radnog iskustva u struci i polozen struéni ispit i koje
ispunjava i druge uslove propisane zakonom.

Ministar nadlezan za poslove urbanizma i gradevinarstva blize propisuje obrazac i sadrzinu
legitimacije urbanisti¢kog, gradevinskog i geodetskog inspektora.



Prava i duznosti urbanisti¢kog inspektora
Clan 138
U vrSenju inspekcijskog nadzora, urbanisticki inspektor proverava da li:

1) preduzece, odnosno drugo pravno lice koje izraduje prostorne i urbanisticke planove ili
obavlja druge poslove odredene ovim zakonom i lice koje obavlja poslove ispunjava propisane
uslove;

2) je plan koji se odnosi na organizaciju, planiranje i uredenje prostora izraden i donet u skladu
sa zakonom i propisom donetim na osnovu zakona;

3) je akt o urbanisti€kim uslovima, izvod iz urbanisti€kog plana i urbanisti¢ki projekat, izraden i
izdat u skladu sa ovim zakonom;

4) je idejni projekat, na osnovu koga je izdato odobrenje za izgradnju, izraden u skladu sa
izvodom iz urbanisti¢kog plana, odnosno urbanisti¢kim planom, odnosno aktom o
urbanistickim uslovima;

5) se promene stanja u prostoru vrse u skladu s ovim zakonom i propisima donetim na osnovu
zakona.

Preduzece, odnosno drugo pravno lice koje izraduje prostorne i urbanisticke planove ili obavlja
druge poslove odredene ovim zakonom, preduzece ili lice koje vrsi promene u prostoru, kao i
nadlezna opstinska, odnosno gradska uprava, duzni su da urbanistiCkom inspektoru omoguce
potpun i nesmetan uvid u raspolozivu dokumentaciju.

Ovlaséenja urbanisti¢kog inspektora
Clan 139

U vrSenju inspekcijskog nadzora, urbanisti¢ki inspektor, ovlaséen je da preduzima sledeée
mere:

1) da zabrani reSenjem dalju izradu prostornog, odnosno urbanisti¢kog plana, ako utvrdi da
preduzece ili drugo pravno lice koje izraduje prostorni, odnosno urbanisticki plan ne ispunjava
uslove propisane zakonom;

2) da nalozi reSenjem opstinskoj, odnosno gradskoj upravi poniStavanje akata o urbanistickim
uslovima, izvoda iz urbanisti¢kog plana i urbanisticki projekat, u roku koji ne moze biti duzi od
15 dana, ako utvrdi da ti akti nisu u skladu sa zakonom, odnosno planom;

3) da pokrene postupak za ukidanje odobrenja za izgradnju po osnovu sluzbenog nadzora, ako
utvrdi da idejni projekat na osnovu koga je izdato odobrenje za izgradnju nije izraden u skladu
sa urbanisti¢kim planom, odnosno aktom o urbanisti¢kim uslovima;

4) da obavesti nadlezni organ, odnosno nadleznog inspektora i da preduzme druge mere na
koje je ovlaséen, ako utvrdi da se promene stanja u prostoru ne vrse u skladu sa ovim
zakonom i propisom donetim na osnovu zakona;

5) da obavesti organ nadlezan za donoSenje prostornog, odnosno urbanisti¢kog plana i da
predlozi ministru nadleznom za poslove urbanizma pokretanje postupka za ocenu zakonitosti
plana, ako utvrdi da prostorni odnosno urbanisticki plan nije donet u skladu sa zakonom ili da
postupak po kojem je donet nije sproveden na nacin propisan zakonom;

6) da bez odlaganja obavesti ministra nadleznog za poslove urbanizma, ako utvrdi da organ
nadlezan za donosenje urbanistickog plana nije u propisanom roku doneo prostorni, odnosno
urbanisti¢ki plan, odnosno odluku o odredivanju delova urbanistickog plana koji nisu u
suprotnosti sa odredbama ovog zakona i planova donetih na osnovu ovog zakona.



U sluéaju iz stava 1 ta¢ka 1 ovog ¢lana, preduzeée, odnosno drugo pravno lice moze da nastavi
sa izradom urbanisticke dokumentacije kada otkloni utvrdene nepravilnosti i o tome pismeno
obavesti inspektora koji je doneo reSenje o zabrani izrade te dokumentacije, a inspektor utvrdi
da su nepravilnosti otklonjene.

Prava i duznosti gradevinskog inspektora

Clan 140

Gradevinski inspektor u vr§enju inspekcijskog nadzora proverava da li:

1) preduzeée, odnosno drugo pravno lice, odnosno radnja koja gradi objekat, odnosno lice
koje vrsi struéni nadzor, odnosno lica koja obavljaju pojedine poslove na projektovaniju ili
gradenju objekata, ispunjavaju propisane uslove;

2) je za objekat koji se gradi, odnosno za izvodenje radova izdato odobrenje za izgradnju;

3) je pocetak gradenja objekta, odnosno izvodenja radova prijavljen na propisan nacin;

4) je gradiliSte obelezeno na propisan nacin;

5) se objekat gradi prema odobrenju za izgradnju i glavhom projektu;

6) izvrSeni radovi, odnosno materijal, oprema i instalacije koji se ugraduju odgovaraju zakonu i
propisanim standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta;

7) je izvodac radova preduzeo mere za bezbednost objekta, susednih objekata, saobracaja,
okoline i zastitu zZivotne sredine;

8) na objektu koji se gradi ili je izgraden postoje nedostaci koji ugrozavaju bezbednost
njegovog koriSéenja i okoline;

9) izvodac radova vodi gradevinski dnevnik i knjigu inspekcije na propisani nacin;

10) se u toku gradenja i koriSéenja objekta vrSe propisana osmatranja i odrzavanja objekta;
11) je za objekat koji se koristi izdata upotrebna dozvola;

12) je upotrebna dozvola izdata na propisan na¢in;

13) obavlja i druge poslove utvrdene zakonom ili propisom donetim na osnovu zakona.
Gradevinski inspektor je ovlasc¢en da vrsi nadzor nad koriS¢enjem objekata i da preduzima
mere ako utvrdi da se koriS¢enjem objekta dovode u opasnost zivot i zdravlje ljudi, bezbednost
okoline, ugrozava zivotna sredina i ako se nenamenskim koriS¢enjem utice na stabilnost i
sigurnost objekta.

Ovlaséenja gradevinskog inspektora

Rusenje

Clan 141

U vrSenju inspekcijskog nadzora gradevinski inspektor je ovlaséen da:

1) naredi reSenjem rusenje objekta, ako se objekat gradi ili je njegovo gradenje zavrSeno bez

odobrenja za izgradnju i prijave pocetka izgradnje objekta, odnosno izvodenja radova,
odnosno glavnog projekta;



2) nalozi reSenjem obustavu radova i odredi rok koji ne moze biti duzi od 30 dana za
pribavljanje novog odobrenja za izgradnju, odnosno izmenu postojeceg glavnog projekta, ako
se objekat ne gradi prema odobrenju za izgradnju, odnosno glavhom projektu, a ako investitor
u ostavljenom roku ne pribavi odobrenje za izgradnju, odnosno ne izmeni glavni projekat, da
nalozi reSenjem rusenje objekta, odnosno njegovog dela;

3) nalozi reSenjem rusenje objekta, odnosno njegovog dela ako je nastavljeno gradenje,
odnosno izvodenje radova i posle donosenja reSenja o obustavi radova.

Resenje o rusenju odnosi se i na delove objekta koji nisu opisani u reSenju o rusenju, a nastali
su nakon sastavljanja zabelezbe i ¢ine jednu gradevinsku celinu.

Obustava radova
Clan 142
Kad gradevinski inspektor u vr§enju inspekcijskog nadzora utvrdi da:

1) se u toku gradenja ne preduzimaju mere za bezbednost objekta, saobracaja, okoline i zastitu
zivotne sredine, naredic¢e reSenjem investitoru, odnosno izvodac¢u radova mere za otklanjanje
uocenih nedostataka, rok njihovog izvrSenja, kao i obustavu daljeg izvodenja radova dok se
ove mere ne sprovedu, pod pretnjom prinudnog izvrSenja na teret investitora, odnosno
izvodaca radova;

2) izvrSeni radovi, odnosno materijal, oprema i instalacije koji se ugraduju ne odgovaraju
zakonu i propisanim standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta obustavice
reSenjem dalje izvodenje radova dok se ne otklone utvrdeni nedostaci;

3) gradiliste nije obelezeno na propisan naéin, odnosno pribavljena pismena potvrda o
usaglasenosti izgradenih temelja sa glavnim projektom, nalozi¢e reSenjem obustavu radova i
odredic¢e rok za otklanjanje nedostataka, koji ne moze biti duzi od tri dana.

Zabrana
Clan 143
Ako gradevinski inspektor u vrSenju inspekcijskog nadzora utvrdi da:

1) preduzece, odnosno druga organizacija, odnosno lice kome je povereno vrSenje stru¢nog
nadzora nad gradenjem objekta, odnosno izvodenjem radova ne ispunjava propisane uslove,
zabranic¢e reSenjem dalje izvodenje radova do ispunjenja uslova;

2) na objektu koji se gradi ili koji je izgraden postoje nedostaci koji predstavljaju neposrednu
opasnost po stabilnost, odnosno bezbednost objekta i njegove okoline i Zivot i zdravlje ljudi,
zabranice reSenjem koriS¢enje objekta ili njegovog dela dok se ne otklone utvrdeni nedostaci;

3) se objekat za koji je izdato odobrenje za izgradnju koristi bez upotrebne dozvole, naredice
investitoru pribavljanje upotrebne dozvole u roku koji ne moze biti kraéi od 30 ni duzi od 90
dana, a ako je investitor ne pribavi u utvrdenom roku donecée reSenje o zabrani koriSéenja
objekta;

4) se koriS¢enjem objekta dovodi u opasnost zivot i zdravlje ljudi, bezbednost okoline ili
ugrozava zivotna sredina, nalozice izvodenje potrebnih radova, odnosno zabraniti koriS¢enje
objekta, odnosno dela objekta.

Naredba



Clan 144

Kad gradevinski inspektor u vr§enju inspekcijskog nadzora utvrdi da se u toku gradenja,
odnosno koriséenja objekta ne vrsi propisano osmatranje, odnosno odrzavanje objekta,
naredi¢e reSenjem investitoru i izvodacu radova, odnosno korisniku objekta da uo¢ene
nepravilnosti otkloni.

Clan 145

Resenje iz €l. 139, 141, 142 i 143 ovog zakona urbanisti¢ki, odnosno gradevinski inspektor
dostavlja i Komori.

Clan 146

U postupku donosenja resSenja, odnosno naredbe iz ¢l. 141, 142, 143 i 144 dostava ¢e se
smatrati urednom urucéenjem investitoru, odnosno izvodacu radova ili dostavom na adresu
investitora ili izvodaca radova ili pribijanjem na vrata investitora ili izvodac¢a radovai ili
predajom u radne prostorije investitora ili izvodac¢a radova ili pribijanjem na objekat koji se
gradi odnosno upotrebljava, a Sto se konstatuje zabeleSkom inspektora o vremenu i mestu
dostave.

Konstatovanje slucajeva iz €l. 141, 142, 143 i 144 inspektor vrSi zabeleSkom na resenju,
odnosno naredbi koju potvrduje svojim potpisom. U zabeleSku ¢e se uneti svi relevantni
podaci o danu, mestu i vrsti objekta kao i o imenu investitora ili izvoda¢a radova ukoliko je ono
poznato, a ukoliko nije postupak ée se voditi protiv nepoznatog lica. Kasnije pojavljivanje
investitora ili izvodaca radova ili promena na strani istih ne prekidaju postupak niti
produzavaju rokove.

Clan 147

Na resSenje urbanistickog, odnosno gradevinskog inspektora moze se izjaviti zalba u roku od 15
dana od dana prijema resenja.

Autonomnoj pokrajini poverava se resavanje po zalbi protiv prvostepenog reSenja donetog u
postupku inspekcijskog nadzora u oblasti izgradnje objekata koji se grade na teritoriji
autonomne pokrajine.

Zalba izjavljena na re$enje iz stava 1 ovog ¢lana ne odlaze izvr$enje re$enja.
Clan 148

U vrSenju inspekcijskog nadzora, geodetski inspektor ovlaséen je da, ako utvrdi da su podaci
iz urbanistickih i drugih planova i projekata preneti na teren suprotno zakonu, naredi reSenjem
preduzimanje mera za otklanjanje uoc¢enih nedostataka i obavesti urbanistickog i gradevinskog
inspektora.

X KAZNENE ODREDBE

Krivi€na dela

Clan 149

Preduzetnik koji je izvoda¢ radova ili odgovorno lice u pravhom licu koje je izvodaé radova na

objektu koji se gradi bez odobrenja za izgradnju i glavnog projekta, kazni¢e se za krivicno delo
zatvorom do godinu dana (¢lan 88).

Fizicko lice koje je investitor ili odgovorno lice u pravhom licu koje je investitor objekta koji se

gradi bez odobrenja za izgradnju i glavnog projekta, kazniée se za kriviéno delo zatvorom do tri
godine (¢lan 88).



Clan 150

Fizicko lice koje prikljuci ili odgovorno lice u pravnom licu koje dozvoli priklju¢enje objekta,
koji se gradi ili je izgraden bez odobrenja za izgradnju i glavnog projekta, na elektroenergetsku,
termoenergetsku ili telekomunikacionu mrezu, vodovod i kanalizaciju, kaznice se za krivicno
delo zatvorom do tri godine (¢lan 127).

Privredni prestupi

Clan 151

Novéanom kaznom od 50.000 do 450.000 dinara kaznice se za privredni prestup preduzece ili
drugo pravno lice, koje je investitor, ako:

1) izradu tehni¢ke dokumentacije poveri preduzeéu, odnosno drugoj organizaciji koja ne
ispunjava propisane uslove (€lan 107);

2) kontrolu tehni¢ke dokumentacije poveri preduzeéu, odnosno drugom pravnom licu koje ne
ispunjava propisane uslove (€lan 111);

3) ne obezbedi vrSenje struénog nadzora nad gradenjem objekta (€lan 120);

4) nastavi sa izvodenjem radova i posle donosenja reSenja o njihovoj obustavi (€lan 142).

Za privredni prestup iz stava 1 ovog €lana kaznice se i odgovorno lice u preduze¢u, odnosno
drugoj organizaciji ili drugom pravnom licu, koje je investitor, novéanom kaznom od 10.000 do
30.000 dinara.

Clan 152

Novéanom kaznom od 50.000 do 450.000 dinara kaznice se za privredni prestup preduzece ili
drugo pravno lice koje gradi objekat, ako:

1) gradi objekat bez odobrenja za izgradnju i glavnog projekta, odnosno izvodi radove
suprotno tehni¢koj dokumentaciji na osnovu koje se objekat gradi (¢lan 88);

2) postupa suprotno odredbama ¢lana 118 st. 1-6 ovog zakona;

3) nastavi sa gradenjem objekta posle donosenja reSenja o obustavi gradenja (¢lan 142).

Za privredni prestup iz stava 1 ovog €lana kaznice se i odgovorno lice u preduzecu ili drugom
pravnom licu koje gradi, odnosno izvodi radove, novéanom kaznom od 10.000 do 30.000
dinara.

Prekrsaji

Clan 153

Nov€éanom kaznom od 50.000 do 400.000 dinara kazniée se za prekrsaj preduzece ili drugo
pravno lice koje je ovla§éeno da utvrduje posebne uslove za izgradnju objekata i uredenje
prostora, kao i tehnicke podatke za priklju¢ak na infrastrukturu, ako ne dostavi u propisanom

roku potrebne podatke i uslove za izradu urbanisti¢kog plana (¢l. 48, 103 i 169).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog €lana kaznic¢e se i odgovorno lice u preduzeéu ili drugom pravnom
licu, novéanom kaznom od 10.000 do 20.000 dinara.



Clan 154

Novéanom kaznom od 50.000 do 400.000 dinara kazniée se za prekrsaj preduzece ili drugo
pravno lice koje izraduje urbanisticku dokumentaciju ili obavlja druge poslove odredene ovim
zakonom, ako ne omogucéi urbanistickom inspektoru potpun i nesmetan uvid u raspolozivu
dokumentaciju (€lan 138).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog €lana kaznic¢e se i odgovorno lice u preduzeéu ili drugom pravnom
licu, novéanom kaznom od 10.000 do 20.000 dinara.

Clan 155

Novéanom kaznom od 10.000 do 400.000 dinara kaznice se za prekrsaj preduzece, odnosno
druga organizacija, odnosno drugo pravno lice koje gradi objekat, ako:

1) ne odredi lice koje rukovodi gradenjem objekta, odnosno izvodenjem radova ili ako odredi
lice koje za to ne ispunjava propisane uslove (¢l. 117 i 118);

2) ne vodi gradevinski dnevnik (¢lan 118);
3) ne obavesti nadlezni organ o zavrSetku izgradnje temelja (€lan 118);

4) pismeno ne upozori investitora ili lice koje vrsi nadzor nad primenom odredaba ovog zakona
na nedostatke u tehni¢koj dokumentaciji (€lan 118).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog €lana kaznic¢e se i odgovorno lice u preduzeéu ili drugom pravnom
licu koje gradi objekat, novéanom kaznom od 5.000 do 20.000 dinara.

Clan 156

Novéanom kaznom od 5.000 do 20.000 dinara ili kaznom zatvora do 30 dana kaznice se za
prekrsaj odgovorno sluzbeno lice u nadleznom organu uprave ako:

1) ne dostavi u propisanom roku potrebne podatke i uslove za izradu urbanistickog plana (¢lan
48);

2) izda odobrenje za izgradnju protivno ovom zakonu i propisima donetim na osnovu ovog
zakona (€lan 94);

3) na glavhom projektu u propisanom roku ne potvrdi prijem dokumentacije, odnosno dokaza
koji se podnose uz prijavu poc¢etka radova (¢lan 114);

4) izda upotrebnu dozvolu protivno propisima (€lan 125);

5) ne izda izvod iz urbanisti¢kog plana, akt o urbanisti¢kim uslovima, odobrenje za izgradnju,
odnosno upotrebnu dozvolu u propisanom roku (€l. 56, 57, 94 i 125);

6) ne preduzme propisane mere u vrSenju inspekcijskog nadzora (¢l. 138 i 139);

7) ne omoguc¢i urbanistickom odnosno gradevinskom inspektoru potpun i nesmetan uvid u
raspolozivu dokumentaciju (¢l. 138 i 140);

8) ne obavesti vlasnika objekta o uslovima za izdavanje odobrenja za izgradnju (¢lan 160);
9) ne organizuje javnu prezentaciju urbanistickog projekta (¢lan 61).

Za ponovljeni prekrsaj iz stava 1 ovog €lana ili kada je prekrsaj izvr§en iz materijalne
zainteresovanosti, u€iniocu ¢e se izre¢i novéana kazna i kazna zatvora do 30 dana.



Clan 157

Novéanom kaznom od 10.000 do 20.000 dinara kaznice se za prekrsaj nadlezni inspektor koji u
slu€ajevima iz €l. 140, 141, 142, 143 i 144 ne donese resenje odnosno ne izda naredbu u
primerenom roku koji ne moze biti duzi od sedam dana od dana saznanja za slucajeve iz cl.
140, 141, 142, 143 i 144.

Za ponovljeni prekrsaj iz stava 1 ovog €lana ili kada je prekrsaj izvr§en iz materijalne
zainteresovanosti, uc¢iniocu ¢e se izre¢i novéana kazna i kazna zatvora do 30 dana.

Clan 158

NovEéanom kaznom od 5.000 do 20.000 dinara ili kaznom zatvora do 30 dana kaznice se za
prekrsaj gradanin ako nastavi sa gradenjem, odnosno koriSéenjem objekta posle donosenja
reSenja o obustavi gradenja, odnosno o zabrani njegovog koriSéenja (€l. 142 i 143).

Za ponovljeni prekrsaj iz stava 1 ovog €lana ili kada je prekrsaj izvrSen iz materijalne
zainteresovanosti, uéiniocu ¢e se izre¢i novéana kazna i kazna zatvora do 30 dana.

Clan 159

Novéanom kaznom od 5.000 do 20.000 dinara kazni¢e se za prekrsaj lice koje je osnovalo
radnju, a obavlja delatnost izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja radova protivho
odredbama ovog zakona ( ¢lan 107).

Xl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 160

Vlasnik objekta izgradenog, odnosno rekonstruisanog bez gradevinske dozvole duzan je da u
roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona prijavi opstinskoj, odnosno
gradskoj upravi objekat Cije je gradenje, odnosno rekonstrukcija zavrSena bez gradevinske
dozvole.

Uz prijavu iz stava 1 ovog ¢élana podnosi se:

1) dokaz o pravu svojine, odnosno zakupa na gradevinskom zemljiStu, odnosno pravu svojine
na objektu, odnosno pravu koriS¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljiStu i reSenje iz
¢lana 84 ovog zakona.

2) geodetski snimak sa skicom parcele, objektima i povr§inom objekata.

Po isteku roka iz stava 1 ovog €lana opstinska, odnosno gradska uprava u roku koji ne moze
biti duzi od 60 dana obavestava vlasnika, odnosno investitora objekta o uslovima za izdavanje
odobrenja za izgradnju, odnosno o dokumentaciji koju je duzan da prilozi uz zahtev.

Clan 161

Vlasnik objekta izgradenog, odnosno rekonstruisanog bez gradevinske dozvole, u roku od 60
dana od dana prijema obavestenja iz €lana 160 stav 3 ovog zakona, uz zahtev za izdavanje
odobrenja za izgradnju prilaze narogéito:

1) projekat izvedenog objekta;

2) dokaz o pravu svojine, odnosno zakupa na gradevinskom zemljiStu, odnosno pravu svojine
na objektu, odnosno pravu koriS¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljiStu i reSenje iz

¢lana 84 ovog zakona;

3) dokaz o uredivanju medusobnih odnosa sa organom, odnosno organizacijom koja ureduje
gradevinsko zemljiste.



Kad opstinska, odnosno gradska uprava utvrdi da objekat koji se koristi, odnosno objekat ¢ija
je izgradnja zavrSena bez gradevinske dozvole, ispunjava propisane uslove za gradenje i
koriS¢enje, odobrenje za izgradnju i upotrebnu dozvolu moze izdati jednim reSenjem.

Clan 162

Ako vlasnik objekta izgradenog, odnosno rekonstruisanog bez gradevinske dozvole ne prijavi
objekat u roku iz élana 160 ovog zakona, odnosno ne podnese zahtev za izdavanje odobrenja
za izgradnju u roku iz ¢lana 161 ovog zakona, opstinska, odnosno gradska uprava doneée
reSenje o rusenju objekta, odnosno dela objekta.

Clan 163

Ako vlasnik objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, odnosno objekta koji se koristi bez
upotrebne dozvole ne pribavi odobrenje za izgradnju, odnosno upotrebnu dozvolu u roku od 30
dana po isteku roka iz €lana 161 ovog zakona, duzan je da pla¢a naknadu za koriS¢enje
gradevinskog zemljiSta u visini stostrukog iznosa propisanog aktom opstine kojim se utvrduje
naknada za koriS¢enje gradevinskog zemljiSta na kome je izgraden objekat na osnovu
gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju, odnosno Cije je pravo svojine upisano u
javne knjige po posebnim propisima i koji se koristi na osnovu upotrebne dozvole.

Clan 164

Ako opstinska, odnosno gradska uprava, donese resenje o rusenju objekta iz €lana 162 ovog
zakona, vlasnik objekta izgradenog bez gradevinske dozvole pla¢éa naknadu za koriSéenje
gradevinskog zemljista iz ¢lana 163 ovog zakona od dana donoSenja do dana izvrSenja reSenja
o rusenju objekta.

Clan 165

Preduzeéa i druga pravna lica koja obavljaju poslove za koje su ovim zakonom propisani
posebni uslovi, duzna su da svoje poslovanje usklade sa odredbama ovog zakona u roku od
jedne godine od dana njegovog stupanja na snagu.

Lica koja su do dana stupanja na snagu ovog zakona polozila strucni ispit kojim je izvrSena
provera stru¢ne osposobljenosti za rad na poslovima odredenim ovim zakonom po propisima
koji su bili na snazi u vreme njihovog polaganja, kao i lica kojima je tim propisima priznato
pravo vrsenja odredenih poslova, ispunjavaju uslove za vrSenje tih poslova i prema odredbama
ovog zakona ako ispunjavaju i ostale propisane uslove.

Clan 166

Agencija podinje sa radom najkasnije u roku od tri meseca od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Danom pocetka rada Agencija preuzima zaposlene i postavljena lica u Ministarstvu urbanizma i
gradevina (Zavod za prostorno planiranje i urbanizam) koji rade na poslovima iz nadleznosti
Agencije, predmete, arhivu i drugu struénu dokumentaciju koja se odnosi na poslove iz
nadleznosti Agencije, kao i opremu, sredstva za rad i druga sredstva koja je koristilo to
ministarstvo u obavljanju navedenih poslova.

Clan 167

Predsednika i €lanove saveta i nadzornog odbora, kao i direktora Agencije, Vlada Republike
Srbije imenovace u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Savet Agencije ¢e doneti Statut Agencije u roku od 30 dana od dana imenovanja.



Clan 168

Do donosenja Strategije prostornog razvoja Republike Srbije primenjiva¢e se Prostorni plan
Republike Srbije.

Do donosenja urbanisti¢kog plana opstina ¢e u roku od Sest meseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona doneti privremena pravila gradenja.

Do donosenja opstih uslova o parcelaciji i izgradnji primenjivaée se Pravilnik o opstim
pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije ("Sluzbeni glasnik RS", broj 37/98).

Do donosenja privremenih pravila gradenja iz stava 2 ovog ¢€lana, saglasnosti koje su
posebnim zakonima propisane kao uslov za izdavanje odobrenja za izgradnju pribavlja, po
sluzbenoj duznosti, organ nadlezan za izdavanje odobrenja za izgradnju o trosSku investitora.

Clan 169

Urbanisti¢ki planovi doneti do dana stupanja na snagu ovog zakona primenjuju se u delovima
koji nisu u suprotnosti sa odredbama ovog zakona i planova donetih na osnovu ovog zakona.

Organ nadlezan za donoSenje urbanistickog plana duzan je da u roku od Sest meseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona donese odluku o odredivanju delova urbanisti¢kog plana iz
stava 1 ovog €lana.

Akt o urbanisti¢kim uslovima iz ¢lana 57 ovog zakona do isteka roka za donosenje
urbanisti¢kog plana, izdavaée se u skladu sa urbanisti€kim planom donetim do dana stupanja
na snagu ovog zakona. Uslove za prikljuéenje na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu i
druge propisane uslove pribavlja po sluzbenoj duznosti organ nadlezan za izdavanje odobrenja
za izgradnju o trosku investitora.

Plan za koji nadlezni organ ne donese odluku iz stava 2 ovog ¢lana u propisanom roku prestaje
da vazi.

Organi i organizacije nadlezni za izdavanje saglasnosti iz ¢lana 168 stav 4 ovog zakona,

odnosno uslova iz stava 3 ovog €lana, duzni su da te saglasnosti, odnosno uslove izdaju u
roku od 30 dana od dana dostavljanja zahteva za njihovo izdavanje.

Clan 170

Opstina, odnosno grad, odnosno grad Beograd duzna je da donese prostorni plan, odnosno
urbanisti€ki plan u roku od 18 meseci od dana stupanja na shagu ovog zakona.

Po isteku roka iz stava 1 ovog €lana, ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma obezbedic¢e
izradu plana iz stava 1 ovog ¢lana o troSku opstine, odnosno grada, odnosno grada Beograda.

Postupak izrade i donoSenja prostornog, odnosno urbanistickog plana zapocet pre stupanja na
snagu ovog zakona, nastavice se po odredbama ovog zakona.

Clan 171

Resavanje zahteva za izdavanje gradevinske dozvole, upotrebne dozvole i drugih zahteva za
reSavanje o pojedinaénim pravima i obavezama, podnetih do dana stupanja na snagu ovog
zakona, nastaviée se po propisima koji su vazili do dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 172

Komora po¢€inje sa radom najkasnije u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona.



Poslove pripreme za pocetak rada Komore vrsi ministarstvo nadlezno za poslove urbanizma i
gradevinarstva.

Clan 173

Do pocetka rada Komore, licence za odgovornog urbanistu, projektanta i izvodaca radova kao i
za prostornog planera izdaje ministar nadlezan za poslove urbanizma i gradevinarstva, na
nacin i pod uslovima propisanim ovim zakonom, s tim $to preporuku za izdavanje licence daju
lica koja imaju stru¢ne rezultate u rukovodenju na odgovarajué¢im poslovima.

Stru€nim rezultatima iz stava 1 ovog €lana smatra se rukovodenje na izradi najmanje Eetiri
urbanisti¢ka, odnosno prostorna plana, odnosno na izradi najmanje &etiri glavna projekta po
kojima su izgradeni objekti odgovarajuée vrste i namene, odnosno na gradenju najmanje cetiri
objekta odgovarajucée vrste i namene.

Do izdavanja licenci iz stava 1 ovog €lana, a najduze do isteka roka od Sest meseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona, poslove odgovornog prostornog planera, odgovornog
urbaniste, odgovornog projektanta i odgovornog izvodaca radova, mogu obavljati lica koja
ispunjavaju uslove za ovlaséenog prostornog planera, ovlaS§¢enog urbanistu, ovlaséenog
projektanta i ovlas¢enog rukovodioca gradenja prema propisima koji su bili na snazi do dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 174

Danom stupanja na snagu ovog zakona na izdavanje odobrenja za izgradnju i upotrebne
dozvole odredbe zakona i drugih propisa koje su u suprotnosti sa ovim zakonom nece se
primenjivati.

Clan 175

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaze:

1) Zakon o izgradniji objekata ("Sluzbeni glasnik RS", br. 44/95, 24/96, 16/97 i 43/01),

2) Zakon o planiranju i uredenju prostora i naselja ("Sluzbeni glasnik RS", br. 44/95, 23/96,
16/97 i 46/98),

3) Zakon o gradevinskom zemljistu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 44/95 i 16/97),

4) Zakon o posebnim uslovima za izdavanje gradevinske, odnosno upotrebne dozvole za
odredene objekte ("Sluzbeni glasnik RS", broj 16/97),

5) Odredba ¢lana 11 stav 2 Zakona o ministarstvima ("Sluzbeni glasnik RS", broj 35/2003).

Do donosenja podzakonskih akata na osnovu ovlaséenja iz ovog zakona, primenjivace se

podzakonski akti doneti na osnovu zakona koji prestaju da vaze danom stupanja na snagu
ovog zakona, ako nisu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Clan 176

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".



